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Statut Spétdzielni Mieszkaniowej .KRASINSKIEGO" w Gorlicach

STATUT
Spotdzielni Mieszkaniowej
,KRASINSKIEGO”

w Gorlicach

opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. i 14 czerwca 2007 r. oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U.Nr.125, poz.873)

stan prawny na dzie31.07.2007r.

(do wytku wewatrznego)

Uchwalony w dniu 30 listopada 2007r.
(Uchwata Nr 1/11/07 Walnego Zgromadzenia)

Gorlice, 30 listopad 2007



STATUT

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spotdzielnia nosi nazw Spoidzielnia Mieszkaniowa ,KRASISKIEGO”
w Gorlicach zwana dalej Spétdziedndziata na podstawie przepisow:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst:
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 Zpi@jszymi zmianamil,

b) ustawy z dnia 16 wrZeia 1982 roku — Prawo spétdzielcze /jedn. tekst: Dz.U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z Zpiejszymi zmianami/, innych ustaw oraz
postanowi@ niniejszego statutu.

§2
|. Siedzily Spoétdzielni jest miasto Gorlice, ulica Kraskiego nr. 3
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

3. Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej

4. Spotdzielnia mie zrzeszasie w zwiazkach spotdzielczych, stowarzyszeniach i organiza-
cjach gospodarczych, tworgyub przys¢gpowa do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

§3

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonka@wobraodzin
przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych daméw
jednorodzinnych albo lokali oinnym przeznaczeniu, azd¢akaspokajanie potrzeb
gospodarczych, spotecznychswaatowych i kulturalnych oséb zamieszkaych w
nieruchoméciach zarzdzanych przez spoétdzietni

§4
Przedmiotem dziatalr$ai spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiaméa rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajgyich sé w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odrgbnej wiasnéci znajduacych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a tak utamkowego udzialu we wspotwtasob
w garaach wielostanowiskowych,

c) zarazdzanie nieruchomgiami stanowicymi mienie spétdzielni,

d) zaradzanie nieruchomigiami stanowicymi wiasnd¢ cztonkéw spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

e) zaradzanie nieruchomgiami nie stanowicymi jej mienia lub mienia cztonkow
spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z deteielem (wigcicielami) tych
nieruchomeci,



f) wynajem nieruchomii na wtasny rachunek (zgodnie z PKD),
g) prowadzenie dziatalr$ai spotecznej, ewiatowej i kulturalnej,
h) nabywanie terendw potrzebnych Spoétdzielni;

i) wydzierzawianie gruntéw stanoagcych jej

wilasné¢ lub bedacych w  jej

uzytkowaniu wieczystym;

§5

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bezzbliego okréenia, o:

1)

10)

11)

12)

13)

14)

,Spotdzielni” —
LStatucie” —
LZarzadzie” -
,Radzie” -
Lcztonku” —

L ustawie” —

Jokalu” -

»okalu o innym
przeznaczeniu” -
,Spotdzielczych
prawach do lokali” -

,wartosci rynkowej
lokalu” -

,ekspektatywie” —
,0sobie bliskiej” —
,uzytkowniku lokalu”

»lokalu zamiennym”

rozumie s przez to Spétdzielni Mieszkaniowy ,KRASINSKIEGO” w
Gorlicach;

rozumie s¢ przez to niniejszy Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej
.. KRASINSKIEGO” w Gorlicach;
rozumie st przez to
,KRASINSKIEGO” w Gorlicach:;
rozumie s¢ przez to Ragd Nadzorca Spéidzielni Mieszkaniowej
,KRASINSKIEGO” w Gorlicach;
rozumie st przez to
,KRASINSKIEGO” w Gorlicach:;
rozumie s¢ przez to ustawz dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych /jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z
pé&zniejszymi zmianami/;

rozumie s¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powotanej w § 1
ust. 2 lit. d) statutu;

Zargd  Spoldzielni  Mieszkaniowej

cztonka Spoétdzielni  Mieszkaniowej

rozumie s¢ przez to lokal gytkowy lub gara;

rozumie s¢ przez to spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spéitdzielcze wilasomwe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

rozumie s¢ przez to wart& lokalu okrélona przez rzeczoznawc
majatkowego na podstawie przepiséw Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce nieruckommi /jedn. tekst:
Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z4pdejszymi zmianami /.

rozumie st przez to powstage z chwih zawarcia umowy o budaw
lokalu roszczenie cztonka spoétdzielni o ustanowienielotj witasnéci
lokalu (,ekspektatywa ogbnej wtasnéci lokalu”).

rozumie s¢ przez to zspnego, wsipnego, rodzéstwo, dzieci
rodzeistwa, matonka, osob przysposabiaga i przysposobiomn oraz
osolg, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnyneypau.

rozumie s¢ przez to osaf) ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,
w szczegolnéci spoétdzielcze prawo do lokalu lub prawo wila&rio
kalu lub najemc

- naley przez to rozumie lokal znajdujcy sk w tej samej
miejscowdci, w ktorej jest poteony lokal dotychczasowy, wypasay

W cO najmniej takie ueglzenia techniczne, w jakie byt wypasay
lokal wzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas zywanym; warunek ten uznajeesta spetniony, peli na
czlonka gospodarstwa domowego przypada fpowierzchni dcznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowegaw28j powierzchni



II. CZLONKOWIE

A. Przyjmowanie w poczet czionkdow

§6

1. Czionkami spétdzielni magby¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Czlonkiem spoétdzielni mee by osoba fizyczna, clkiby nie miata zdolngi do
czynnaci prawnych lub miata ograniczenzdolng¢ do czynnéci prawnych,
a w szczegolni:
a) osoba petnoletnia, maga pety zdolna¢ do czynnéci prawnych,
b) osoba petnoletnia, ubezwtasnowolniona catkowicie lyooawo,
c) osoba matoletnia.

3. Czlonkami spétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chdéby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo o@bnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

4. Czlonkiem spétdzielni mae by osoba prawna, jednak takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

87

1. Zarzad, z zastrzegeniem ust. 3, nie mi@ odméwt przyjecia w poczet cztonkéw
spétdzielni osoby, ktora:

1/ nabyta wlasnériowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zgfisytacji lub umowy,

2/ nabyta prawo odbnej wiasnéci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytad) umowy,

3/ przediayta prawomocny wyrok glowy orzekajcy o przyznaniu jej po rozwodzie,
uniewanieniu matenstwa lub separacji, spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo teumowg z bytym matonkiem w sprawie podziatu nagku
dorobkowego, na mocy ktérej przypadto jej prawo do tego lokalu,

4/ przediayta prawomocny wyrokaslowy orzekajcy o przyznaniu jej spoétdzielczego
wilasnagciowego prawa lub prawa agimej wiasnéci lokalu po rozwodzie lub
uniewanieniu matenstwa, albo t& umow z bylym matonkiem w sprawie
podziatu majtku dorobkowego, na mocy ktorej przypadto jej prawo do tego lokalu,

5/ nabyta w drodze umowy, dziedziczenia lub zapispeiatyw odicbnej wiasnéci lokalu,

6/ ubiega s o czlonkostwo w celu zawarcia ze spotdziglamowy o budow lokalu
na podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy,

7/ ubiega si o czionkostwo w zwizku z nabyciem utamkowej exi spoétdzielczego
wiasnaciowego prawa do lokalu lub agmej wtasnéci lokalu

8/ jest matonkiem czlonka spoétdzielni, jeli temu matonkowi albo obojgu
makzonkom przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielcze wiasrioiowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo c¢bdej
wiasndaci lokalu,

9/ ubiega s} 0 cztonkostwo na podstawie postanawaet. 14 ust. 1 lub art. 15 ust. 1-3
I ust. 7 ustawy,

10/zostata wskazana przez cztonka spoétdzielni na podstawie art. 21ussawd/, jako
osoba uprawniona do ustanowienia na jej rzecgbody wtasnéci lokalu.

2. W sytuacji przewidzianej w ust. 1 pkt. 2, 7 i 29k zgtasza si kilkku uprawnionych,

o wyborze jednego z nich rozstrzygadsw posgpowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdziédmminu wysipienia do sdu

wyboru dokonuje spétdzielnia.



3. Zarzad maze odméwt przyjecia w poczet cztonkow madnka, dziecka lub innej osoby
bliskiej bytego czionka, ktora ubiegagsd przygcie w poczet cztonkéw na skutek
wykluczenia tego czionka ze spéidzielnizgk przyczyny, ktére spowodowaty to
wykluczenie, dotycz osoby ubiegagej sk 0 przygcie do spotdzielni.

4, Osoba prawna nie by przyjeta w poczet cztonkédw Spotdzielnizgi spetnia jedno z
nastpujacych wymaga:

1) Oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Sghdidzprawa
odrgbnej wtasnéci lokalu;

2) Nabyta spotdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu lub prawo aghnej wiasnéci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu orgaamego przez
Spotdzielng;

§8

O przygciu w poczet cztonkéw decyduje Zadz

§9

1. Osoba ubiegaga st o0 przygcie w poczet czionkéw spétdzielni sktada deklagaci
w formie pisemnej.

2. W imieniu osoby fizycznej nie mgej petnej zdolnéci do czynnéci prawnych,
deklaracg cztonkowslq sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawietaimig, nazwisko i adres przygiujacego — a jeeli
przystpujacy jest osob prawry — jej nazw, siedzilz i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym, ilas¢ zadeklarowanych udziatow, wskazanie czy prgyghcy ubiega si
0 ustanowienie prawa do lokalu, o#lenie rodzaju prawa do tego lokalu oraz dane
dotyczce wkiadu.

4.  Przystpujacy do spotdzielni w zwaizku z ubieganiem sio zawarcie umowy o budaw
lokalu, sktada nadto pisemny wniosek.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow.

§10

1. Przygcie w poczet czionkow powinno bytwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zadzupowanionych z podaniem daty
uchwaty o przyciu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinnyljokonywane w formie pisemnej
pod rygorem niewanosci, a zmiany dotycxe zadeklarowanych udziatow lub wkiadu
stwierdzone w sposéb okiteny w ust. 1.



§11

Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawieryj dane przewidziane w art. 30 Prawa
Spotdzielczego. Czionek spotdzielni, jego noalek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma
prawo przegldac rejestr.

§12

1. Uchwak w sprawie przyjcia w poczet czionkow Zagd obowhzany jest podi
w ciagu 3 miesicy, a co do osbb, o ktérych mowa w § 7 statutu eiagu 1 miesica od
zlozenia deklaraciji.

2. Osole, ktora ztayta deklarag}, nalery zawiadomé o tresci uchwaty Zarzdu w chgu
2 tygodni od jej podjcia. Zawiadomienia o odmowie przgja w poczet cztonkow
powinny zawier& uzasadnienie i pouczenie osteust. 3.

3. Osoba, ktérej odméwiono przygia w poczet cztonkdédw nme w chgu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie witieodwotanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowzana jest rozpatrzyto odwotanie w eigu 3 miesicy od jego
wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej nkay posgpowanie przed organami
spotdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyog zawiadomienia o tei uchwaly i jej
uzasadnienia stosujezsidpowiednio.

§13

B. Wpisowe i udzialy.

1. Wpisowe wynosi 1/10, a udziat -1/4 minimalneggynagrodzenia za pracustalanego
na podstawie ustawy z dnia 10zgaiernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prac; /Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pd. zm./, obowizujacego w miesicu, w ktérym
osoba ubiegaga st 0 cztonkostwo spotdzielni zigta deklaragi.

2. Czionek ubiegacy sk o lokal mieszkalny, jest obowdany zadeklarowaco najmniej
jeden udziat, czionek ubiegay sk o gara — co najmniej 3 udzialy a czionek
ubiegajicy sk o lokal wytkowy co najmniej 3 udziaty.

3.  Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek obgmany jest wptad w ciagu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia 0 uzyskaniu czionkaspod rygorem wykgtenia
Z rejestru cztonkow.

4. Udzialy s liczone odebnie dla kadego prawa.

5.  Po ustaniu czionkostwa zwrot udzialu rasije w cagu trzech miegcy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktorym ustato cztonkostwo.

6. Jeeli z zatwierdzonego sprawozdania finansoweggmizie wynikato,ze spétdzielnia
poniosta straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza fundusz zasobkwgia
podlegajcego do zwrotu udziatu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmnigszeni
funduszu udziatowego wskutek pokrycia strafmelkéw tego funduszu.

7. Czionek w deklaracji lub pisemnymiwiadczeniu ztaonym spotdzielni mee wskazé
osole, ktorej spotdzielnia zobowzana jest po jegémierci wyptact udziaty. Prawo z
tego tytutu nie naley do spadku.



§14

W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziat osobie njmagy. Wpisowe
nie podlega zwrotowi.

Udziat bytego czionka wyptaca ¢sina podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czionek przestat saielo spotdzielni.

C. Prawa i obowi gzki czionkow.

§15

Czlonkowi spotdzielni przystugaj uprawnienia wynikajce z postanowie statutu,

przepiséw ustawy i prawa spoétdzielczego oraz innych ustaw.

Czionek spotdzielni uprawniony jest w szczegétialo:

1/ wybierania i bycia wybieranym do organoéw spoétdzielni, zaegkniem czlonkow,
ktorzy nie posiadaj petnej zdolnéci do czynnéci prawnych, lub s w kolizji z
prawem.

2/ ubiegania i 0 zawarcie ze spotdzielnumaow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

C) o ustanowienie o@bnej wtasneci lokalu, na warunkach okéonych w niniejszym
statucie i w ustawie,

3/ ubiegania s 0 zawarcie ze spotdzielniumowy przeniesienia wiasém lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spoétdzielcze lokatorskie prawo o#falu
mieszkalnego lub spotdzielcze wtasoiowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spoétdzielcze prawo do lokaliytkowego lub garau,

4/ kwestionowania zasadém zmiany wysokéci optat za aywanie lokali,

5/ korzystania z wszelkich wdzen i ustug spotdzielni osoktie a take przez
cztonkdw rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,

6/ zaznajomienia 8iz rejestrem cztonkow,

7/ otrzymania od spoétdzielni odpisu statutu i obgmmiacych w spotdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organow
spétdzielni, wghdu do protokotdw lustracji, rocznych sprawogdimansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez spoétdzielrz osobami trzecimi zgodnie z
regulaminem udogpnienia dokumentéw zatwierdzonych przez &baddzorca,

8/ brania czynnego udziatu wyciu spétdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z realizagjprzez spotdzielri jej zada i domagania si rozpatrzenia
tych wnioskéw przez wiziwe organy spotdzielni,

9/ dochodzenia swoich uprawfies posgpowaniu wewatrzspéidzielczym i na drodzedowej,

10/zgloszenia w trybie art.®ust.10 ustawy projektéw uchwatidai zamieszczenia
oznaczonych spraw w padku Walnego zgromadzenia lub jegedaz ,

11/zgtaszania poprawek do projektéw uchwat w trybie &rtss. 12

12/ zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie drus8. 2 pkt.2/

Spotdzielnia mge odmowé cztonkowi wghdu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lubgk istnieje uzasadniona obawia,

czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznycinteresem
spotdzielni i przez to wymdzi spotdzielni znaczn szkod. Odmowa powinna kiy
wyrazona na pimie.



10.

11.

12.

Spotdzielnia mge odmowé cztonkowi wghdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi w szczegOlnmi wowczas, gdy umowy te zawiegajane podlegage ochronie

na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.]
Dz.U. 22002 r. Nr 101 poz. 926 z 40 zm.) lub informacje stanowde tajemni¢
przedsgbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dniavietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z
pézn. zm.), o ile przedsbiorca ten zastrzegt pouffioinformacji zamieszczonych w
umowie.

Czilonek, ktéremu odmowiono wglu do uméw zawieranych przez spétdzielni

z osobami trzecimi, me zilazy¢ wniosek do &dJu Rejestrowego 0 zoboyzanie
spotdzielni do udogpnienia tych umow. Wniosek nakeztozy¢ w terminie siedmiu dni

od dnia dogczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzdzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrya@ekz
spotdzielni wnioskujcy o ich otrzymanie. Zasady odptagnpbustala Rada Nadzorcza w
regulaminie.

Spéitdzielnia na stronie internetowej udpstia statut spotdzielni i regulaminy
uchwalone na podstawie statutu.

Prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji siecmaiejscu

i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotali&alnego Zgromadzenia
Cztonkéw.

Prawo znajoméi stanu zadienia czionkéw spotdzielni, wspolnie z  nimi
zamieszkujcych w tej samej nieruchorém - informacja mae by przekazywana
ZWyczajowo przez wywieszenie na tablicy ogtdsze

Prawo zaskaenia do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich
niezgodnéci z przepisami prawa lub Statutu.

Prawo odwotania siw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spotdzielni

§16

Czilonek jest obowizany w szczegoldoi:

1/

2/

3/

4/

5/
6/
7/
8/

stosowé si¢ do postanowi@ statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szcze-
golnasci regulaminu poradku domowego — oraz uchwat organow spétdzielni,

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty, agé ubiega si 0 zawarcie ze spétdzielni
umowy o budow lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego prawa do
lokalu lub prawa odbnej wiasnéci lokalu — take wkiad mieszkaniowy lub budowlany
W wymaganej wysokii,

regularnie uiszcza optaty za uywanie naleacych do niego lokali w wysokaci
okreslonej przez spotdzieln;

zawiadamia spotdzielng o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwizku z ubieganiem sio zawarcie umowy o budawokalu,

zawiadamié spotdzieln¢ o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu,

uczestniczy w pokrywaniu strat spétdzielni do wysakd zadeklarowanych udziatow,
utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomé spotdzielne o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatngywanie lokalu
mieszkalnego, jeeli miatoby ono wptyw na wysoko optat na rzecz spétdzielni,



9/

10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

D.

udostpni¢c niezwtocznie lokal w celu uswuia awarii wywotujcej szkod lub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach rowniedoranego przegidu stanu wyposania technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu nieginych prac i ich wykonania,

po wczdéniejszym uzgodnieniu terminu ud@ghi¢ lokal w celu zagjpczego wykonania
przez spotdzielri prac obcizajacych cztonka spétdzielni,

udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawriai technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikbw oraz dokonania odczytu wskdyeh uradze,
pokrywa koszty zadania inwestycyjnego weézi przypadajcej na jego lokal poprzez
wniesienie wktadu mieszkaniowegadd budowlanego ok&onego w umowie.

Uzupeilnt wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

Korzyst& z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkahmitzoymi
okreslonymi przez Spétdzielgi

Korzysta z lokali mieszkalnych, pomieszaze urzadzeh wspolnych, w sposéb nie
utrudniapcy korzystania z nich innym i tak, aby nie powodéwégbezpieczestwa dla
wspotmieszkacéw budynku.

Udostpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawc
majtkowego.

Wspotdziatg w ochronie wspolnego mku cztonkow.

Ustanie czionkostwa.

§17

Cztonkostwo spétdzielni ustaje w razie:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

wystapienia cztonka ze spotdzielni,

wykluczenia cztonka ze spétdzielni,

wykreslenia z rejestru cztonkow spotdzielni,

smierci cztonka spotdzielni,

ustania osoby prawnej,

wygashiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§18

Czionek maee w kadym czasie wyspi¢c ze spotdzielni, skltadag cswiadczenie
o wypowiedzeniu cztonkostwa w formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wyhos
mieshc i rozpoczyna si pierwszego dnia miegia kalendarzowego naptjacego po
miesacu, w ktérym d&wiadczenie o wypowiedzeniu zostalo zoe. Za dzig
wystapienia uwaa sk pierwszy dzié po uptywie terminu wypowiedzenia.

Cofnigcie wypowiedzenia ze spoétdzielni weo nasipi¢ za zgod zaradu spoétdzielni
najp&niej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia (zgodnie. £33 i
nastpne k.c.)
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§19

Czionek mae by wykluczony ze spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy $mgj

lub z powodu rzacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spoétdzielni nie eda si

pogodzé z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami, o dleedia spoétdzielni

do zmiany pospowania cztonka okazatyesbezskuteczne.

Przyczyn wykluczenia mae by w szczegolngxi:

1) uporczywe uchylanie siod wykonywania zobowran finansowych wobec
spotdzielni, aw szczegolbo zaleganie z optatami zazywanie naleacych do
niego lokali lub z pokrywaniem zoboazian spétdzielni z innych tytutow,

2) powane lub uporczywe naruszanie spokoju, pdkzi domowego utrzymanie
klatek w czystéci, nie gromadzenie gha klatkach schodowych i przed klatkami,
palenie tytoniu na klatkach schodowych , balkonach i w oknach lub niszczenie
zajmowanego lokalu spétdzielczego albo innego mienia spétdzielni,

3) powane lub uporczywe naruszanie postandgwstatutu lub opartych na nim
regulaminéw i uchwat organéw spétdzielni, przez cztonka lub osoby z nim
zamieszkujce,

4) naganne dziatanie na szkadteresu spotdzielni,

5) wprowadzenie spotdzielni w dd w celu nabycia lub zwkszenia okrdonych
uprawnie albo unikngcia zobowizan finansowych

6) wynajmuje lub oddaje w bezptatneywanie bez zgody spotdzielni catolub
czes¢ lokalu dla ktérego przystuguje mu lokatorskie lub widsiawe prawo do
lokalu a wynajcie lub oddanie w bezptatnezywanie hczy sk ze zmian
sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lubzmaczenia lokaluadz jego czsci ,

7) nie powiadomit Spoétdzielni o wyngiu lub oddaniu w bezptatnezywanie
cataici lub czsci lokalu mieszkalnego do ktérego przystuguje mu spotdzielcze
wiasndgciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a wymajlub
oddanie w bezptatnezywanie ma wptyw na wysolko optat,

§20

Cztonek mae by wykreslony z rejestru cztonkow spétdzielnizgi z przyczyn przez

niego niezawinionych nie wykonuje obakdow statutowych.

Przyczyn wykreslenia mae by w szczegolngci:

1) nie wplacenie w terminie wktadu.

2) utrata przez czionka na mocy wyrokadewego lub wyzbycie gina podstawie
umowy, prawa do zajmowanego dotychczas lokalu mieszkalnego albo lokalu
0 innym przeznaczeniu wraz z prawem do wkiadu cztonkowskiego wniesionego
na ten lokal, jéi byto to jedyne jego prawo do lokalu w spotdzielni,

3) cztonek oczekucy mapcy zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

4)  nie wniesienie w terminie wktadu mieszkaniowegozahczki na wktad budowlany,

5) utrata w posipowaniu egzekucyjnym prawa do lokalu lub wktadu budowlanego
i nie uzupetnienie wktadu w terminie zakienym przez spotdzielrj

6) rozwiazanie z cztonkiem umowy o budevokalu, jezeli nie ztazyt on rezygnacji
z cztonkostwa,

7) utrata przez wspétmadnka cztonka prawa do lokalu lub ustanie czlonkostwa
z przyczyn innych i $mier¢, jezeli cztonek uzyskat cztonkostwo na prawach
wspotmakonka,

8) nie wywiazywanie s¢ ze zobowizan finansowych wobec spoétdzielni,
aw szczegOlnwi zaleganie z optatami zaywanie naleacych do niego lokali
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lub z pokrywaniem zobowzan spétdzielni z innych tytutéw, jeli z uwagi na
ustalon, sytuacg rodzinry i majatkowa nie m@na mu przypisawiny,

9) wykraczanie w sposéb zacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu,
naruszanie spokoju albo niszczenie mienia spétdzielni, co czyagliugim
korzystanie z innych lokali —eli z uwagi na wiek lub stan umystu nie ma
mu przypisa winy.

§21

Jezeli przyczyra wykluczenia ze spotdzielni lub wylkdlenia z rejestru cztonkow,
o ktérej mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lub w 8§ 20 ust. 2 pkt 8 Statutu, khagaynienie
Z optatami za gywanie naleacego do cztonka lokalu, pagjie uchwaty o wykluczeniu
lub wykresleniu maze nasipi¢ wytacznie w przypadku zadhkenia cztonka z optatami
za wywanie lokalu conajmniej za trzy migse.

Przed skierowaniem do Rady Nadzorczej wniosku o wykluczenie lub $lekie
cztonka ze spétdzielni z przyczyn okienych w ust. 1, Zawd obowhzany jest do
uprzedzenia cztonka na spiie o zamiarze wykluczenia lub wyklenia go ze
spotdzielni i do wyznaczenia mu dodatkowego, ra@siego terminu do zaptaty zalegtych
i biezacych nalénasci za uywanie lokalu.

§ 22

W terminie 3 miesicy od dnia wygsnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek ldz osoba nie &daca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wiasnagciowe prawo do lokalu, oraz zamiesziag w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodg s1 obowizani do oprénienia tego lokalu.

Na spotdzielni nie aizy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosujezidpowiednio w wypadku wygaigcia tytutu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 23

Uchwak w sprawie wykluczenia lub wykfkenia podejmuje Rada Nadzorcza po
wystuchaniu wyjanien zainteresowanego cztonka spétdzielni. Zainteresowany cztonek
powinien by zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej
przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na ktdymie rozpatrywany
whniosek o jego wykluczenie lub wyktenie.

Nieobecné¢ zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawslj je
zostat on zawiadomiony w sposob ackomy w ust. 4. Dotyczy to roOwniesytuacii,

w ktérej zawiadomienie nie mogto bydoreczone, poniewa cztonek nie zawiadomit
spétdzielni o zmianie adresu.

Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond cztonka na pmie wraz z uzasadnieniem

o wykreileniu albo wykluczeniu ze spoétdzielni w terminie dwdéch tygodni od dnia
podigcia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczeg&ngrzedstawié motywy,
ktérymi kierowata s Rada uznap, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykrdenia okrélone w statucie.

Zawiadomienie o wykrdeniu albo wykluczeniu ze spotdzielni dora s¢ cztonkowi
bezpdrednio za pokwitowaniem lub przez pagtistem poleconym. Zawiadomienie
zwrocone z powodu odmowy przgja przesyiki, nie podgia przesytki awizowanej
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przez poczt lub nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adeesu,

moc prawr dorczenia.

Czlonek spotdzielni ma prawo:

1) odwota’ sie od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo widmai ze
spoétdzielni do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o poggiu uchwaty, albo

2) zaskaty¢ uchwabk Rady Nadzorczej doydu w terminie szeiu tygodni od dnia
doreczenia czionkowi uchwaly z uzasadnieniem. Przepisy art. 42 Prawa
spoétdzielczego stosujeesidpowiednio.

Odwotanie powinno by rozpatrzone przez najbiize Walne Zgromadzenie,zgi

zostato dogczone spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrarea, ni

pézniej jednak nt w ciagu dwunastu miesty od dnia wniesienia odwotania.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaly Rady

Nadzorczej, o ktébrym mowa w ust. 5 pkt 1), czionek spotdzielni ma prawolimcny

przy rozpatrywaniu odwotania i popiérge. O terminie Walnego Zgromadzenia

odwotujacy sk powinien by powiadomiony na gmie na 21 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszejscz Jezeli odwolupcy sk, ktory zostanie

prawidiowo powiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, nie pdawe na

posiedzenie, wowczas zebranie zamorozpatrzy odwotanie bez jego udziatu.

Postanowienia ust. 2 stosuje sdpowiednio.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przee Wal

Zgromadzenie, termin do zaskenia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym

mowa w ust. 5 pkt 2), biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinrfonayp&nie;

rozpatrzone.

Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwl

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskaa do gdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chybaze cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskeei do gdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przezds powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§24

Cztonka zmartego skéka sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osolg prawra bedaca cztonkiem spétdzielni skéta sk ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestruggowego.

§25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z achusthnia

cztonkostwa oraz w innych wypadkach ctomych w ustawie.

Spotdzielnia mee podia¢ uchwak o wygdnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego z naptijacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nagkalva lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje ohmki, dopuszczaf¢ do powstania szkdd, lub
niszczy urgzdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mie®zka
albo wykracza w sposébagcy lub uporczywy przeciwko pedkowi domowemu,
czyngc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa w 8§ 99 statutu, za
6 miesgcy.

W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegstpguije

matzonkom, spétdzielnia mi@ podia¢ uchwat, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego

albo obojga mabnkow.

Do uchwaly o wygsnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego

stosuje s odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spétdzielcageclowale o wykluczeniu

czlonka ze spotdzielni.

Z chwila gdy wyganiccie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na

podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, istai skuteczne, ustaje czionkostwo w

spotdzielni.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego taawanym

cztonkiem przed wygaieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest

niewana.

Post epowanie wewn atrzspotdzielcze.

§ 26

Whiosek cztonka, ztoony w sprawach mdzy cztonkiem a spétdzielsi powinien by
rozpatrzony w agu 1 miesica.

Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie niedzie maliwe ze wzgédu na jego
skomplikowanie i pracochtondé Zarzad obownzany jest zawiadormdi o tym
zainteresowanego cztonka, wskazujednoczénie termin, w ktérym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie m® by¢ dtuzszy niz 3 miesace.

§ 27

O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powiniet bgwiadomiony pisemnie wagu

2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zakz

Pismo zawiadamiage o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawieuza-
sadnienie oraz pouczenie ostrie§ 28 statutu i o skutkach nie zachowania glkreego
tam terminu.

Uchwaly organéw spoétdzielni, ktérych derenie przewiduje statut, powinny dy
doreczone za potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dagcza czionkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany adresua wsigaza
doreczone prawidtowo. W takim przypadku za dzadreczenia uznaje sidzien zwrotu
przesyiki przez poczt

§ 28

Cztonkowi sty prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminygd@ini

od zawiadomienia go o stanowisku Zalz w sposéb okétony w § 27 statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrpdwotanie w cigu 3 miesgcy od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien dyawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenké)nyan kxdzie
rozpatrywane jego odwotarlie

Nieobecné¢ zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawslj je
zostat on zawiadomiony w sposéb atomy w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
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ktorej zawiadomienie nie mogto bdydorczone, poniewa cztonek nie zawiadomit
spétdzielni o zmianie adreSu

5. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w gpastaniu wewantrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaly dercza st zainteresowanemu cztonkowi wagu 2 tygodni od jej
podjcia wraz z uzasadnieniem.

§29

1. Od uchwaly w sprawie nailzy cztonkiem a spoétdzielpipoditej w pierwszej instancji
przez Rad Nadzorcz, czionkowi stiy prawo wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.

2. Odwotanie powinno by rozpatrzone przez najbfize Walne Zgromadzenie,zgdi
zostato dagczone spoétdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.

§ 30

1. Postanowienia statutu o pesbwaniu wewantrzspotdzielczym nie ograniczaj
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodpewe].

2. W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaly w pegsbwaniu wewntrzspoét-
dzielczym i adowym, pos¢powanie wewatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w gusivaniu wewntrzspot-
dzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawigis do dnia
zakaiczenia tego pogbowania, jednate przez okres nie digzy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatézydwotanie.

ROZDZIAL 111

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia 0goine

§31

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow spétdzielni@mo

1) budow# lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecongdw spoétdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa goinej wtasnéci lokalu mieszkalnego albo
lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawié na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowtych wiasné¢ lub wspotwtasnéc spotdzielni,

3) ustanawié na rzecz czlonkdéw prawo agimej wtasnéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach staymhi
wilasna¢ lub wspotwlasnét spotdzielni,

4) zbywa na rzecz czionkow spotdzielni prawo goinej wtasnéci lokali mieszkalnych
pozostaicych w dyspozycji spoétdzielni, do ktérych wygasty prawa spétdzeelc
dotychczasowychaytkownikéw lokali,

5) wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneythowe w budynkach
stanowicych wiasnéc¢ lub wspoétwtasnéc spoétdzielni,
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6) w ramach méliwosci realizowa zamiar lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny rownieo statusie lokatorskim

2. Budowa lokali

§ 32

1. Podejmowanie przez spotdziednprzedsgwzieé inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zaken organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstréygazczegolnéci:

1)

2)
3)

4)

krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiagdy lytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

standard techniczny i funkcjonalno zytkowy budynkow i lokali,

zrédta finansowania inwestycjirodki wtasne przysztychaytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, innérodia),

organizact obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 33

1. Przed rozpocgxiem kadej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczamaestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali, zawdgraj

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

okreslenie zakresu rzeczowego inwestyciji,

okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanyatiyvidualnie dla kadego
budynku wchodaego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspdélnie dla dwéch lubeedj budynkéw i rozliczanych
metodami pérednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lwielkdsci
kosztoéw bezpaednich),

zatwierdzenie obowrujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczenidli jprzewidziana jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktérych rozliczemia poszczegdlne lokale
naspi proporcjonalnie do powierzchnizytkowej tych lokali, a take sktadnikdw
kosztow kalkulowanych indywidualnie dla #Z#ego lokalu (koszty tzw.
indywidualnego wykaczenia lokalu: wypose&nie fazienki, kuchni, rodzaj
wyktadzin podtogowych sciennych itp.),

kryteria r&nicowania obcizen poszczegollnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno — aytkowych (tzw. atrakcyjn&x),

zasady odpowiedzialdoi finansowej czionka spoidzielni za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy).

2.  Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zostalostpniony kadej osobie
ubiegajcej st 0 zawarcie ze spétdzielpnumowy o budow lokalu.
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§34

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kositudowy
poszczegolnych lokali, dokonujezsiv dwéch etapach:

1) wskpnie — w chwili rozpoezia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakczeniu inwestycji i kicowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmygego budynki i towarzygee im roboty zewitrzne, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez speétdzielni

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérycha ringd
ustanowione prawa oldlene w 8§ 35 ust. 2 stanowi podstawlo okrélenia przez
spotdzielng w umowach o budow lokalu zawieranych z czlonkami, wphej
wysokaci wymaganego wktadu oraz wysako i terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Wstepna wysoké¢ wkiadu oraz wysok& i terminy wnoszenia przez cztonka zaliczek
na poczet wymaganego wkiadu mazpstd zmienione w formie aneksu do umowy
0 budove lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zZos&poradzone przez
spotdzielng po zakaczeniu odbioru kacowego catéci robot budowlanych
wchodzacych w zakres tego zadania, niezp@j jednak ni w terminie 6 miesicy od
dnia uzyskania pozwolenia naytkowanie tego budynku.

§35

Z cztonkiem ubiegacym sk o uzyskanie prawa do lokalu pochadego z nowej
inwestycji, spétdzielnia zawiera umew budowe lokalu.

Umowa o budow lokalu powinna zobowzywat strony do zawarcia jednej
z nastpujacych umow:

1) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
2) umowy o ustanowienie agdimej wiasnéci tego lokalu.

Umowa o budowlokalu powinna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem nievedci.
8§ 36

Kazda umowa o budogvlokalu powinna zawietazobowhzanie przewidziane w 8 35

ust. 2 statutu, a ponadto:

1) zobowhzanie cztonka spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyj-
nego w cgsci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego atomego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestygyjneg
ktore kzdzie stanowd podstaw ustalenia wysoksei kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysdkokosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzalnfimansowej cztonka
spotdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat nazeb&osztow budowy,

5) okreslenie potaenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezid niego przynafeych,

6) imienne oznaczenie 0s0b, ktdre wspdlnie z cztonkiem uhisgap ustanowienie
prawa do tego lokalu,
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7) terminy realizacji wnoszenia wptat.

Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego asccprzypadajcej

na jego lokal, cztonek spétdzielni wypetnia przez wniesienie wktadeszkaniowego
lub wktadu budowlanego, zaideie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie
si¢ ubiega.

Zaciagnigcie przez spotdzielai kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki mae nasipi¢ wytacznie na nieruchondoi, dla potrzeb ktorej
przeznaczonedola $rodki finansowe pochodze z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wekszaci tych cztonkow spotdzielni, ktérych prawa do lokali zeane § z ta
nieruchomecia.

SzczegOlowe okétenie postanowie przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien
zawier& regulamin, o ktérym mowa w § 33 Statutu.

§ 37

Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

spétdzielni lub spoétdzielri

Spotdzielnia mee wypowiedzié umow o budow lokalu w przypadku, gdy czionek

spétdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczyn iecych po jego stronie, nie

dotrzymat nasfpujacych warunkédw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego bytaby powaie utrudniona:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wktadu zhesowego lub budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla s¢ od dopetnienia formaliei (ziczenia owiadczé, dostarczenia
dokumentdw), bez ktérych spétdzielnia niezenozyska kredytu bankowego albo
pomocy bugetowej na pokrycie efci kosztéw realizowanego zadania
inwestycyjnego.

Przed zlaeniem éwiadczenia o wypowiedzeniu umowy, spétdzielnia einmyznaczy

cztonkowi albo jego nagbcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypehde

Zzobownzan.

Czionek spotdzielni mae wypowiedzié umowg o budowg lokalu w przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadaniestycyjnego
przekroczy 20 % warfé budowy,

2) okreslony w umowie termin ukczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn
zaleinych od wykonawcy robot, o ponad 6 ndegi

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejnaytuaciji, w ktérych wzrost kosztow
budowy zostat spowodowany zmiamastosowanych technologii, na wniosek (lub za
zgody) wigkszasci cztonkow, z ktérymi zawarto umowy o budevokalu w ramach tej
inwestycji, ani te sytuacji, gdy termin ukiczenia budowy ulegt przesuoiu na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo konieézinovykonania robot
dodatkowych.

Spotdzielnia mée wyrazé zgod: na rozwizanie umowy za obopdlnym porozu-

mieniem stron, jgeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pramieré

osoby przewidzianej do wspdllnego z cztonkiem zamieszkania w budowakgata)!
cztonek spotdzielni nie jest w stanie wypethjgostanowig@ umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Yéyia zgody mae nasipi¢ pod
warunkiem wskazania przez cztonka spétdzielni guast prawnego, ktéry przejmie
jego zobowiazania zwizane z budowlokalu.

Wypowiedzenie umowy m@ nasipic na 3 miesice naprzéd, na koniec miesa

kalendarzowego.
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3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostaj acych w dyspozycii

spoétdzielni

Nabycie lokalu w drodze pierwsze nAstwa.
§ 38

Kolejnos¢ potrzeb lokalowych cztonkéw oczelkaych ustala si na podstawie
dotychczas zawartych umoéw okiagacych kolejnd¢ przydziatu, o ile nie maj
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Cztonkom spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje pienigae® — w
rozumieniu art. 11 ust. 2 zdanie 2 i 3 ustawy — w nabyciu lokalu popuosga) w
dyspozycji spotdzielni. W kolejrigi ustalonej zgodnie z teia ust. 1, cztonkowie ci
maja pierwszéstwo uzyskania prawa aogtmej wtasnéci lokalu, o ile w wyznaczonym
przez Zarzd terminie dokonaj wptaty wartdci rynkowej lokalu i przysipia do
zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienieclmaej wiasnéci tego lokalu. W
przypadku zgtoszeniaeskilku uprawnionych, pierwszistwo ma najdtizej oczekujey.

O maliwosci i terminie przysipienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Przez ,warté¢ rynkowa lokalu”, o ktérej mowa w ust. 2, nale rozumie€ wartos¢
lokalu ustalon zgodnie z postanowieniem 8 5 pkt 10 statutu. Wynagrodzenie notariusza
za o0got czynngi notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sadowe w posgpowaniu wieczystokgsgowym obcizaja cztonka spoétdzielni, na rzecz
ktorego spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiashlokalu.

Po wyczerpaniu listy cztonkow, spoétdzielnia ogtasza przetarg naavsienie odgbne;
wiasndaci tego lokalu na warunkach oklenych w § 39 Statutu

Sprzeda z lokalu w trybie przetargu
§ 39

Spotdzielnia obowizana jest ogtodiprzetarg na ustanowienie i przeniesieniecbdej
wilasnagci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, oile lokal ten nie zostanie nabyty w drodze piefigtsze przez
uprawnionego cztonka spotdzielni, na zasadachstikrgch w § 38 statutu.

Ogloszenie przetargu winno ngst nie p&niej niz w ciagu 3 miesicy od dnia
opr&nienia lokalu przez publikagj ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtaseesiedzibie spétdzielni i na jej stronie
internetowe;.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czysmmotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz kosztysslowe w posgpowaniu wieczystokggowym obciazaja osolg, na
rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiésiiokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesserbnej wiasnéci
lokalu, okréla regulamin uchwalany przez Raadzorca.
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4. Zamiana lokali
840

1. Czionek spétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalie makona
zamiany tego lokalu na zasadach ékmeych w statucie oraz w regulaminie, o ktorym
mowa w 8§ 41 ust. 2 statutu.

2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spotdzielcze lokdgogpsawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenig [@izystugugpcego temu cztonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji spétdzielni.

3. Zamiana lokalu mze byt realizowana rowniew ten sposobze spoétdzielnia wyrazi
zgock, aby dwoch lub wicej cztonkdéw hdz czionek spoétdzielni i osoba zajmop
mieszkanie w budynku nie stanaeym wilasndci spoétdzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku spétdzielnia przyjmie w poczbrkow o0sob,
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyta wiasimove prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania¢sio zawarcie ze spoétdzielniumowy o spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§41

1. Przy rozliczeniach z cztonkami w zygku z zamiaa mieszka oraz przy okréeniu
zobowhzan finansowych z tego tytutu, stosujez sidpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wktadow.

2. Szczegdbtowe postanowienia dotyce zamian lokali zawiera regulamin uchwalany
przez Rad Nadzorca.

5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym prze  znaczeniu oraz
dzier zawie

§ 42

1. Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spétdzielczego prawa do lokalu lub praweboey wiasnéci
lokalu, ze wzgidu na jego cechy techniczno zytkowe lub brak popytu.

2.  Spoétdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czitonkom
spétdzielni i osobom niegdlacym cztonkami spétdzielni.

§ 43

1. Spodidzielnia mge wynajmowdé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przezesiu
i miejsca postojowe w gana wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniy @kreslone w umowie zawieranej
przez spétdzielri z najemg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

3.  Zasady najmu lokali oké&a regulamin uchwalony przez RaNadzorcaz.
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ROZDZIAL IV

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne go

A. Powstanie prawa
§44

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobawuje se¢ odda& czionkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czionek zopmye s¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcz@ptaty okrglone w ustawie i w niniejszym statucie.

2.  Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu missgia
powinna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niem@ci.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegozenby ustanowione
w budynku stanovgicym witasné¢ lub wspotwiasnéc spotdzielni.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalieepodlega
egzekuciji.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje zachealarcia
umowy mkedzy cztonkiem a spotdzielai

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegaemmleeé do jednej osoby
albo do matonkow.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegajestsis
odpowiednio przepisy o ochronie wiason

§ 45

1. Z czlonkiem spotdzielni ubiegggym sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego pochadego z nowej inwestycji, spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowzaywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna Zawiera
postanowienia okéone w § 36 statutu.

3. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
spétdzielni lub spoétdzielrj z przyczyn i na zasadach odmmych w § 37 statutu.

B. Wkiad mieszkaniowy
§ 46

1. Czionek spotdzielni ubiegay sk 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokamdpowiadajcej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskanprzez
spotdzielng pomoa ze srodkéw publicznych lub z innycrodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
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2. Jeeli czs¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagagtego przez
spoétdzieln¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
obowiazany uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami, wesce
przypadajcej na jego lokal.

8§47

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych Inyajustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstdw okrélenia przez spétdzielai

w umowach o budow lokalu zawieranych z czionkami, wphej wysokdéci wkiadu
mieszkaniowego oraz wysod® i termindw wnoszenia przez czionka zaliczek na poczet
wymaganego wkiadu.

§ 48

1. Wnoszenie przez czionka zaliczek na poczet wkiadu mieszkaniowegoagaggych
do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, a@by¢ roztozone na raty.

2. Pozostata cg¢ wkiadu mieszkaniowego me zosta roztazona na raty jedynie
wowczas, gdy spéitdzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. Wpauiku
sfinansowania egci wktadu mieszkaniowego zZeodkéw kredytu bankowego, cztonek
przejmuje zobowizanie z tytutu zawartej umowy kredytowe;j.

3. Wysoka¢ wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wktad mieszkanmnay
wysokai¢ i terminy splaty rat pozostatej gzi wkiadu, jak rownie wysokaé i terminy
wptat srodkow wiasnych czionka spotdzielni na poczet wktadu mieszkaniowego —
okresla Zarad, w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 33
statutu.

§ 49

Czionek uzyskujcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakavkiadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 57 ust. 2—4 statutu oraz zolgewse¢ do
sptaty dtugu przypadagego na ten lokal z tytutu e¢i kredytu wraz z odsetkami,
zachgnietego przez spoétdzielaina sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

C. Pierwsze nstwo w nabyciu spoidzielczego lokatorskiego prawa d o lokalu
mieszkalnego

§ 50

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarasvyira usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegtpmkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiemiearka w tym
lokalu, przystuguj roszczenia o przygie do spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budewokalu.

2. Do zachowania roszcigeo ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzeloie w terminie
jednego roku od ustania cztonkostwa deklaracji czionkowskiej wraz mpyse
zapewnieniem o gotowoi do zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.



22

W wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzygaad w posgpowaniu nie-
procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spOigdzietminu
wystapienia do sdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Osoba przyta w poczet cztonkéw spotdzielni na zasadach ééngch w ust. 1-3,
staje s¢ strors umowy o budow lokalu wiazacej osoly, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedyay zawarcie umowy o budaw
lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystagupszczenia o przggie do
spotdzielni i zawarcie umowy o budewokalu.

§51

Po ustaniu maeastwa wskutek rozwodu Ilub po uniemgeniu makenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadénspotdzielng, ktoremu

z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawd dowod wszcgcia pos¢gpowania gsdowego o0 podziat tego prawa. Byly
makzonek, nie hdacy cztonkiem spotdzielni powinien ztg¢ deklaraag cztonkowslg w
terminie 3 miesicy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bytemu
matzonkowi, ktéremu przypadto prawo do lokalu, przystuguje roszczenie cepieyy
poczet cztonkow spétdzielni.

Jezeli makzonkowie nie dokonaj czynndci, o ktérych mowa w ust. 1, spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy 6i miesecy, uprzedzajc

o skutkach, jakie m@ spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu spotdzielnia me poda¢ uchwak o wyganieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 52

Z chwila $mierci jednego z mabnkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu pmatkom, przypada drugiemu meh-
kowi. Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem spoétdzielni, powinien w terminie jednego
roku od dniasmierci wspotmatonka ziay¢ deklaracg cztonkowsls. Makzonkowi
zmartego cztonka spotdzielni przystuguje roszczenie o gigyjw poczet cztonkow
spétdzielni.

Jezeli makzonek nie dokona czynid, o ktérej mowa w ust. 1, spoétdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy: & miesgécy, uprzedzaijc o skutkach,
jakie more spowodowa jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
spotdzielnia mee podaé uchwak o wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza upravinispadkobiercow zmartego mniahka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§53

W wypadku wygéniccia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastpstwie niedokonania czyném, o ktérych mowa w § 51 statutu, roszczenia o
przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczdgadrskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugdgieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygéniccia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 25 statutu lub niedokonania cz§gino ktéorych mowa w 8§ 52 statutu,
roszczenia o przygie do spoétdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugmatzonkowi, dzieciom
i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszcae o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jestzelne w
terminie jednego roku od ustania czionkostwa deklaracji czionkowskiag vz
pisemnym zapewnieniem o0 gotofgd do zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W wypadku zgtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzygaad w posg¢powaniu nie-
procesowym, biarc pod uwag w szczegdlngci okoliczna¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytynioniami lub
jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywienagzonego
przez spotdzielri terminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

5. Jeeli w toku likwidacji postpowania upadiriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchose spoétdzielni nabywg budynku albo udziatu w budynku
nie kedzie spotdzielnia mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przekszitoa
prawo odegbnej wtasnéci.

6. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przeza irapoétdzielnie
mieszkaniow bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spétdzielni.

D. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego
§54

1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o buddekalu, a przed
ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoétdziekmaca
osobie uprawnionej wniesiony wkitad mieszkaniowy, albo jego wnigsimsc.

2. W wypadku wyganiecia roszcze o przygcie w poczet cztonkow i zawarcie umowy
0 budowe lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku o ktérym mowa
w ust. 1, spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaralbo
jego wniesion czs¢.

3. W razie rozwiazania umowy o budogvlokalu do ktérego miato iy ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoétdzielnia zwraca uprawnosajie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesi@zgsé.

4. Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jegesion
czes¢ w terminie 3 miesicy od dnia wygsnigcia prawa lub zawiadomienia spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zagtriem postanowieust. 5.

5. W przypadku rozwizania umowy o budoglokalu przez spétdzielaiz przyczyn
okreslonych w 8§ 37 ust. 2 statutu, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionep wkia
mieszkaniowy albo jego wniesigarczes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez czionka spotdzielni, z ktorym zawarta ungowkontynuowanie budowy tego
lokalu, jednake nie pdéniej niz w ciagu 6 miesicy od dnia rozwizania umowy 0O
budowe lokalu.

§55

Jeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czionek z ktorym spétdzielnia zawkedajna umowe

o budowe tego lokalu obowizany jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego albo jego
czesci w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadachstkmgch w § 54 statutu
ido sptacania c#ci kredytu wraz z odsetkami, zaghictego przez spoéitdzielai na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.
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§ 56

1. Sposob rozliczenia wniesionego wktadu mieszkaniowego z osobami uprawnionym
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z ngmsijacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zmény jest rozliczany wkiad
mieszkaniowy, jest nadabytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pieisiso
ubiegania si 0 to prawo na podstawie postanofivgs 51-53 statutu, rozliczenie z
osobami uprawnionymi nagiuje w oparciu o zasady oklene w 88 57-58
statutu. Dotyczy to w szczegOkui:

a/ spadkobiercow zmartego mdahka, w wypadku, gdy wspoétmahek, ktéremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym
spadkobierg zmartego mabnka,

b/ spadkobiercow zmartego cztonka spotdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
zmartego, na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkapbmnariego cztonka,

c/ bytego czionka spéidzielni, ktorego cztonkostwo wygasto na skutek
wykluczenia lub wykséenia ze spoétdzielni, jeli na skutek wygaiecia prawa
do lokalu, spétdzielnia ustanowita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na rzecz jednej z osOb bliskich bytego czionka spétdaielni,
ktérych mowa w § 53 ust. 2 statutu.

2) w przypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku os6b uprawnionych do ubiegakri® $0 prawo w drodze
pierwszéstwa albo wyggniecia roszczé tych osob na skutek nie dokonania
czynnaci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nastpuje w oparciu o zasady oklene w 8 38 ust. 2i 5 orazw 839 ust. 1i 2
statutu.

2. W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okrélonej w ust. 1 pkt 2, spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej w@arto
rynkows tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej waktorynkowa nie mee by
wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdziegdlgbdnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartgci rynkowej lokalu, o ktdrej mowa w ust. 2, pgta s¢ przypadajca na dany
lokal cz$¢ zobownzan spétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w § 46
statutu, w tym w szczegoléd niewniesiony wkiad mieszkaniowy. zi#i spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanejsedkéw publicznych lub z innycéirodkéw, potaca
sie rowniez nominal, kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w i przypadajcej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 99 statutajze koszty
okreslenia wartdci rynkowej lokalu.

§ 57

1. W sytuacjach przewidzianych w 8 56 ust. 1 pkt 1 statutu, spétdzieimaca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiorzsc,
zwaloryzowane wedtug waria rynkowej lokalu.

2. Zwrot wniesionych przez czionka wptat na pokrycie wktadu mieszkagowmasipuje
przez wyptacenie osobie uprawnionej kwoty odpowigckj takiej czsci
zwaloryzowane] wartiwi lokalu, jakh czs$¢ (wyrazoma w %) pocatkowej
(ewidencyjnej) wartéci lokalu stanowi zaksgowana (ewidencyjna) suma wptat na
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pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez cztonka do datysmyga
prawa do lokalu.

Koszty ustalenia wartai rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniestm&;i,

nie uwzgednia s¢ nie sptaconej e¢&ci kredytu wraz z odsetkami, zaghigtego przez
spotdzielng na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.

Przystugujcy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewi-
dziany w ust. 1i 2, nie nie by wyzszy od kwoty netto, jakspotdzielnia jest w stanie
uzyska& od cztonka obejmuagego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielri

§ 58

Rozliczenia, o ktéorym mowa w 8 57 Statutu, dokonuje vgediug stanu na dze
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub nand#iearcia spadku
po osobie, po ktorej dziedzicmprawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jegescizjest opranienie lokalu,
do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo.

Spotdzielcze wtasno sciowe prawo do lokalu
§ 59

Przez umow o ustanowienie spoétdzielczego wilastiowego prawa do lokalu
spoéildzielnia zobowzuje sé¢ odd& czionkowi lokal do w@ywania, a czionek
zobowhzuje s¢ wnies¢ wkiad budowlany oraz uiszoczaptaty okrélone w ustawie i w
niniejszym statucie.

Spotdzielnia nie me odmowe przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy spotdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu, a tak spadkobiercy, zapisobiorcy lub licytanta,
jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

§ 60

Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlegeu€jgzBo
egzekucji ze spotdzielczego wlasnmwego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchosen

Zbycie spotdzielczego wilasfmowego prawa do lokalu obejmuje #ak wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygrge, zbycie samego wkiadu jest nieana.
Przedmiotem zbycia nie by utamkowa czs¢ spotdzielczego wtasioiowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wigsmmwego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowejs@z wtasnagciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadokw istotnych postanowfeumowy niezgodnie z
rzeczywistdcia jest niewana.
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§61

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygiacie spotdzielczego wiaséciowego
prawa do lokalu, prawo to,4eli jest obcizone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spotdzietni

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb ckoey w ust. 1, spotdzielnia powinna zby
w drodze przetargu w terminie 6 migsy.

Spoétdzielnia jest obowkana wici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po
potraceniu naleénosci wymienionych w 8§ 64 ust. 2 statutu oraz z tytutu abeEmia
hipoteks. Obowhzek spétdzielni powstaje dopiero z chywitbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 62

Jezeli spotdzielcze wihasrisiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyzidaspgrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czy§an@rawnych zwizanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wdznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasndci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacpetnomocnika w terminie okil®nym

w ust. 2, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielqd, w pos¢powaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiagago takie same zadania i kompetencje, jak
petnomocnik.

§ 63

W przypadku diugotrwatych zaledid z zaptad optat, o ktérych mowa w 8§ 99 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystj z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czyniagcego korzystanie z innych lokali lub nieruchaiiowspélnej ucizliwym lub
0sOb z nim zamieszkatych, spétdzielniazmav trybie procesuadat sprzeday lokalu

w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu gpustania cywilnego
0 egzekucji z nieruchondoi.

Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystije Zarad spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 64

W wypadku wygéniccia spoétdzielczego wiaseoowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wafto rynkowa lokalu. Przystugujca osobie
uprawnionej warté rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nigenbgt
wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzieligodnie z postanowieniami statutu.

Z wartasci rynkowej lokalu potgca st niewniesiol przez osob, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, g%¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zagnicty przez spotdzielri na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - patra s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartei spoétdzielczego wilasdoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu, do ktdrego wygasto spétdzielcze widsimwe prawo.
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§ 65

1. Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadiriowego albo pospowania
egzekucyjnego z nieruchoiw spoétdzielni, nabywg budynku albo udziatu w budynku
nie kedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasimove prawo do lokalu
przeksztatca giw prawo odgbnej wiasnéci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku Ilub udzialtu w budynku przeza irapotdzielng¢
mieszkaniow bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spoétdzielni.

3. Prawo odr ebnej wiasno $ci lokalu

A. Umowa o budow e lokalu
8§ 66

1. Z cztonkiem spéidzielni ubiegaggym sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu
pochodacego z nowej inwestycji, spétdzielnia zawiera umanbudove lokalu.

2.  Umowa taka powinna zobowzaywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie ogltnej wiasnéci tego lokalu, a ponadto powinna ustala
przeznaczenie budowanego lokalu i zawdgyastanowienia okéone w § 36 statutu.

3. Umowa o budow lokalu ulega rozwazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spoétdzielni lub spotdzielgi z przyczyn i na zasadach olomych w 8§ 37 statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez cztonka spoétdzielni tych warunkéwym
bez spetnienia ktérych dalsza realizacja zadania inwestyryjhigb ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby nienitiwe albo powanie utrudnione.

§ 67

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 66 Statutu, po stronie cztonka spotdzielni
powstaje roszczenie 0 ustanowienie ¢bdej wiasnéci lokalu, zwane dalej
~ekspektatyvy odrebnej wiasnéci lokalu”.

2. Ekspektatywa odbnej witasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesionczscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu obejmuje rownie wniesiony wkiad
budowlany albo jego e%¢ i staje s¢ skuteczne z chwilprzyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tyme w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to stajsksiteczne
z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.

4. Umowa zbycia ekspektatywy agimej wtasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 68

Czionek spétdzielni ubiegajy sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad oklenych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w 8§ 36 i 66
statutu, w wysoksi odpowiadajcej catdci kosztéw budowy przypadgaych na jego lokal.
Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez spoétdzielai
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jestaabowido sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami weéei przypadagcej na jego lokal.
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§ 69

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maugtgnowiona
odrebna wiasnéc lokali, stanowi podstagvdo okrélenia przez spétdzielaiw umowach o
budowe lokalu zawieranych z czionkami, wphej wysokdéci wkiadu budowlanego oraz
wysokdaci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkfadu.

§70

1. Wnoszenie przez cztonka zaliczek na poczet wkiadu budowlanego przypyatiago
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, @by roztazone na raty.

2. W przypadku rozigenia czsci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowanigaz
wktadu budowlanego z&odkdéw kredytu bankowego zagnictego przez spétdzielgi
cztonek zobowjzany jest do spfaty ezci kredytu przypadagego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej czci wkiadu.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, spétdzielnia unale@istanowienie lub
przeniesienie na rzecz czionka prawagbdej wtasnéci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpiecazap) sptat zadiwenia z tytulu nie wniesionej ei
wkiadu.

4. Wysoka¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz
wysokas¢ i terminy sptaty rat pozostatej €ri wktadu budowlanego — oldla Zarad,
W oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w 8§ 33 statutu.

Rozliczenie nagpuje w trybie postanowieS 34 ust. 4 statutu.
8§71

1. W razie rozwiazania umowy o budogvlokalu do ktérego miata Idy ustanowiona
odrebna wiasné lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
budowlany, albo jego wniesigrtzgsé.

2. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesmét
w terminie 3 miesicy od dnia rozwgzania umowy o budogiokalu lub zawiadomienia
spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jegaldzz zastrzesniem postanowieust. 3.

3. W przypadku rozwizania umowy o budoglokalu przez spétdzielaiz przyczyn
okreslonych w 8§ 37 ust. 2 statutu, spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionep wkia
budowlany albo jego wniesianczgs¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu
przez czilonka spotdzielni, z ktorym zawarta ungowkontynuowanie budowy tego
lokalu, jednake nie pdéniej niz w ciagu 6 miesicy od dnia rozwizania umowy 0O
budowe lokalu.

§72

J&li umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem elnej wtasnéci
lokalu, cztonek z ktorym spéitdzielnia zawiera kolejnmowe o budowe tego lokalu
obowizany jest do wniesienia wkfadu budowlanego albo jegesctzw wysokaci
wyptaconej osobie uprawnionej na zasadachstkmgch w § 71 ust. 1 statutu, do sptacania
czesci kredytu wraz z odsetkami, zaghigtego przez spotdzielgina sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwjestyoyw
wysokasci przypadajcej na jego lokal.
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§73

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbds wiasndg¢ lokalu najpéniej w terminie
3 miesecy po jego wybudowaniu, aZeli na podstawie odbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie nazytkowanie — najpgniej w terminie 3 miegcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Nazadanie cztonka spotdzielnia ustanawia prawcazlodej wiasnéci lokalu w chwili, gdy
ze wzgédu na stan realizacji inwestycji iiiove jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odibnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw albo osob
wskazanych przez czionka spoétdzielni, ktére wspdllnie z nim uhbiegdj
0 ustanowienie takiego prawa.

§74

Umowa o ustanowienie aghmej wiasnéci lokali maze by zawarta przez spotdzietniiacznie ze
wszystkimi cztonkami posiadgiymi lokale w obgbie danej nieruchordoi, ktorzy ubiegaj sie 0

ustanowienie takiego prawa wraz ze gsnymi z nim udziatami w tej nieruchokea W takim

wypadku wysoké&t udziatdbw w nieruchomizi wspdélnej okréla ta umowa.

§75

1. Jeeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatptat, o ktérych mowa w 8§ 97 ust.
1 pkt 2 statutu, lub wykracza w sposéliay lub uporczywy przeciwko obowdu-
jacemu porzdkowi domowemu albo przez swoje niewdave zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchotwd wspolnej ucizliwym, spétdzielnia meoe
w trybie proceswadat sprzeday lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow
kodeksu pogpowania cywilnego o egzekuciji z nieruchaitio

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wygtje Zarad spétdzielni na wniosek
wigkszasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej
nieruchomeci.

B. Przeniesienie wtasno $ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§76

1. Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obam@ina zawrze z tym czionkiem umow
przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal cgci kosztéw budowy &dacych
zobowhzaniami spotdzielni, o ktorych mowa w 8§ 46 statutu, w tym w
szczegOlnéci odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzeeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w&czprzypadajcej na
jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podigggjodprowadzeniu
do budetu pastwa uzyskanej z&odkdéw publicznych lub z innycirodkéw,

3) splaty zadlaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

2. Spoldzielnia zawiera umayyv o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi od dnia
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ztozenia wniosku przez ose@b uprawnion, chyba, ze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z drseéefihia
1997 r. o gospodarce nieruchofo@ami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasndaci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czysumotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o Kktorej mowa w wust. 1, oraz kosztywdewe w postpowaniu
wieczystokstigowym obcizaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasioo lokalu.

§77

Wyliczone przez spotdzielaiwptaty, o ktérych mowa w 8§ 76 ust. 1 statutu, czionek
obowiazany jest wptaé do spéidzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasndci lokalu, w terminie nie przekraczaym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia vszdokalu.

Brak wptaty wstrzymuje realizagpniosku.

C. Przeniesienie wtasno sci lokalu, do ktérego przystuguje spotdzielcze

wtasno sciowe prawo do lokalu.

§78

Na pisemnezadanie cztonka lub osoby niegcdncej cztonkiem spoétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasssiowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obeména
zawrze& umowg przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajcych na ten lokal eZci zobowhzai spétdzielni zwjzanych z
budowy, w tym w szczegoélsa odpowiedniej cgci zadttenia kredytowego
spétdzielni wraz z odsetkami,

2) spflaty zadlgenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umgw ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3

mieskcy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomg

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustaiwa 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami lub spétdzielni nie przystuguje prawo

wlasnaci lub uwzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czygumotarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu

wieczystoksiggowym obcizaja osole, na rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasioi lokalu.
8§79

Wyliczone przez spétdzielaisptaty, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 statutu, czionek lub osoba
nie kedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wissowe prawo do
lokalu, obowazany jest wptad do spéidzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasndci lokalu, w terminie nie przekracaaym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wiasraokalu.
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Inne przypadki przeniesienia wtasno  sci lokalu
§ 80

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garai, a take najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tw@rao prowadzenia dziatalda w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w petni koszty budowy tego lokalu albo piinie jego
poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obamana zawrze z ta osoly umowg
przeniesienia wtasioi tego lokalu po dokonaniu przez najensptaty z tytutu udziatu
w nieruchoméci wspolnej oraz sptaty zadtenia z tytutuswiadczeé wynikajacych z
umowy najmul.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czygummotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu
wieczystoksiggowym obcizaja osole, na rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasioi lokalu.

§ 80

Na pisemnezadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed poein przez
spétdzielng byt mieszkaniem przeddiiorstwa pastwowego, pastwowe] o0soby
prawnej lub pastwowej jednostki organizacyjnej, spétdzielnia jest olagamna zawrze
z tym najemg umowe przeniesienia wtasioi lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) w przypadku, gdy spétdzielnia nabyta nieodptatnie lokal lub budynek, w ktérym
znajduje st ten lokal:

a) wptaty przypadajcych na jego lokal kosztéw dokonanych przez spoétdzielni
naktadéw koniecznych, przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje st ten lokal,

b) sptaty zadtgenia z tytutswiadcze wynikagcych z umowy najmu lokalu.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, peorownie wystpi¢ osoba bliska najemcy,

w rozumieniu 8§ 5 pkt 12 statutu, wspodlnie z nim zamieszkatzeliJesoba bliska
najemcy, wysfpujaca z wnioskiem o przeniesienie na jej rzecz wiésinmkalu, nie
zamieszkuje wspolnie z najemspotdzielnia uwzgldni ztozony wniosek po uzyskaniu
pisemnej zgody najemcy na jego realiza@ jeeli najemcami $ makonkowie, po
uzyskaniu pisemnej zgody obojga najemcéw.

Do naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, o ktdnyala
wust. 1 pkt 2 lit. a, zalicza giw szczegoélnéci koszty poniesione na ocieplenie
budynku oraz koszty remontu budynku i znagdygch sé w nim instalacji
technicznych.

Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 wazkvi z art. 9 ust. 1 ustawy

z dnia 12 padziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
mieszkalnych przez przedbiorstwa pastwowe /Dz. U. Nr 119, poz. 567, z4apd zm./
podlegaj zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego, lub na poczet pokrycia kosztow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a.

Wysoka¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje
si¢ proporcjonalnie do warfai rynkowej lokalu, stosdr odpowiednio przepis 8§ 57
ust. 2 statutu o waloryzacji wktadu mieszkaniowego. W pozostatych przygadiady
najemca nie wnosi wktadu budowlanego, na poczet wymaganych od naygprety
zalicza st w nominalnej wysok&i kaucg przekazaam spotdzielni przez
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przedstbiorstwo pastwowe, pastwowa osolez prawry lub pastwowa jednostk
organizacyjs.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czygmmotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz kosztywdewe w posipowaniu
wieczystoksigowym obcizaja najeme lub osolg bliska najemcy, na rzecz ktérych
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiagrdokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czygmmotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za, prac
o ktbrym mowa w ustawie z dnia 10 Zdaiernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prac

Po smierci najemcy, ktory wyspit z zadaniem przeniesienia wilasiod lokalu
okreslonym ust. 1, jeeli brak jest osob, ktére wgtuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy magdac przeniesienia na nich
wiasndaci lokalu mieszkalnego zajmowanego dotychczas przez najemagvet jeeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uzngjézsivniosek o
przeniesienie wiasioi lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez najemc

ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOtLDZIELNI

Postanowienia ogolne.
§81

Spotdzielnia prowadzi dziatal§é gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzgi cztonkom spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi statutew dziataing¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostagymi w jej zaradzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobgaénia catym magkiem.

§ 82

Spotdzielnia prowadzi rachunko#éi sporadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. SzczegoOlowe zasady ewidencjiedmivej okréla
dokumentacja polityki rachunkowa wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzd spétdzielni.

Rada Nadzorcza okila w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki
spétdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spoétdzielczego i postansiatatu.
Spotdzielnia prowadzi dziatal§é na podstawie planéw opracowanych przez athrz

i zatwierdzonych przez RadNadzorca.
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§ 83

Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w spotdzielni z wvptdonkow oraz

innychérodkdéw, okrélonych w odebnych przepisachas

1) fundusz udziatowy, powstgy z wptat udziatdbw czionkowskich i innyctrédet
okreslonych w odebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powsday z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw
i innych zrédet okrélonych w odebnych przepisach,

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych, powstajz wnoszonych
przez cztonkéw wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spéidzielnia mae tworzy nastpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstaly z odpiséw obaizajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkow spotdzielnicinieali
lokali niekedacych czionkami spétdzielni oraz z oséb riddrych czionkami
spotdzielni, ktérym przystugaj spotdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali.
Fundusz remontowy i@ by ponadto zasilany z innychiddet okr&lonych w
przepisach ustawowych i statucie.

2) fundusz spoteczno — kulturalny, powstaj z wptat cztonkdw oraz innycirodet
okreslonych w odebnych przepisach,

3) fundusz zaliczek na wkiad mieszkaniowy i budowlany,

4) fundusz na sptatkredytéw dtugoterminowych.

5) funduszswiadcze socjalnych, tworzony wedtug agtmych przepisow,

Fundusze wiasne, inneznokrelone w ust. 1 i 2, magby¢ tworzone na podstawie

uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obgauijacych przepisow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktéoyea wiust. 1

pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-5, oklgja regulaminy uchwalane przez Radadzorca.

§ 84

Réznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchkmnparzdzanej
przez spoétdzielri zwicksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchonsoi w roku nasgpnym.

Pazytki i inne przychody z nieruchorda wspdlnej staa pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacji utrzymaniem, a w &&ci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialtdw w nieruchdgoio
wspolne;.

§ 85

Zysk spétdzielni z dziatalrigi gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcizenia obowizkowe wynikajce z odebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyke bilansova.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Mie by ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkdw zwgzanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi, w
zakresie obarajacym cztonkow — w ogci dotyczcej pazytkdw z mienia spoétdzielni
oraz przychodow z wiasnej dziatakebgospodarczej

2) zwigkszenie funduszu remontowego

3) pokrycie wydatkéw wizanych z prowadzandziatalngcia spotecza, oswiatowa
i kulturalm (Ew. na zwtkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego)
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4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 86

Strat bilansow spétdzielni pokrywa si z funduszu zasobowego, a we&d
przekraczajcej ten fundusz z innych funduszy spotdzielni w gagtcej kolejndci:

1) funduszu udziatowego
2) funduszu remontowego
3) funduszu spoteczno-kulturalnego

lub Strat bilansow; pokrywa s¢ z funduszy w nagiujecej kolejngci:

1) funduszu zasobowego
2) funduszu udziatowego
3) funduszu remontowego
4) funduszu spoteczno-kulturalnego

Pokrycie straty obaiajace fundusz, kalorazowo okrda uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 87

Spotdzielnia mee korzysta z kredytébw bankowych i pyczek do wysokéri nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkan, jaka spétdzielnia mee zacigad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Z@ukcie przez spotdzielni kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zacigany przez spotdzieleima by zabezpieczony hipotekustanowion
na nieruchomgxi, ktérej spotdzielnia jest wéaicielem, a osoby niedlace cztonkami
spétdzielni lub czionkowie spétdzielni siprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchordad lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budew
lokali na tej nieruchomiei, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwnigisemnej
zgody wikszdici tych cztonkow spétdzielni oraz os6b nighcych cztonkamiSrodki
finansowe pochodze z kredytu, o ktorym mowa w zdaniu poprzegaan,
przeznacza siwytacznie na potrzeby tej nieruchoson

§ 88

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zataeniu roku obrotowego Zaya
sporadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod ¢slegh rzetelnéci i prawidtowaci.
Uchwak w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasatbiokch w
odrgbnych przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosujegsddpowiednio do sprawozfldinansowych stanowcych
podstaw przy faczeniu lub podziale spotdzielni

Roczne sprawozdanie z dziatadnospoétdzielni 4cznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia biegtego rewidenta, jeli podlega obowizkowemu badaniu, wyktadagsw
lokalu spétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jegespej
czgsci, w celu umaliwienia cztonkom zapoznaniagsz tymi sprawozdaniami.
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Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki za sobami
mieszkaniowymi

§ 89

Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy ustawy adarzzasobami
mieszkaniowymi, a w szczegoku:

1/
2/

3/

nieruchoméciami stanowdcymi mienie spotdzielni,

nieruchoméciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasaepotdzielni,

lokalami stanowicymi odebna witasnagé, potazonymi w obebie nieruchoméci, o
ktérych mowa w pkt 2.

§90

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o0 nieruchdmostanowice] mienie

spotdzielni — rozumie siprzez to hdace witasnécia spotdzielni:

1) nieruchomeci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potagone w budynkach mieszkalnychzgte do prowadzenia dziatalsa
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spoteczneyiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomd@ci zabudowane urmizeniami infrastruktury technicznej oraz
urzqgdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenugzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3) nieruchomdci niezabudowane.
Spoétdzielnia gospodaruje nieruchofoiami  stanowicymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalgstym stanie technicznym i eksploatowanie, a zéak
udostpnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamiegakuy obebie danego
osiedla .
Gospodarowanie nieruchodmami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczegOlnéci na czerpaniu pytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali
0 innym przeznaczeniu, a tak z dzietawy gruntéw stanowcych wiasné¢ lub
pozostagcych w jej uytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatétno
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzegtzan, spoétdzielnia mae przeznaczy na
prowadzenie dziatalci spotecznej, swiatowej i kulturalnej, a tate na czsciowe
obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowyzalpgiych
uzytkownikow lokali kgdacych cztonkami spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nierucho$op o ktdrych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,

obciazaja wszystkich aytkownikow lokali zamieszkagych w obebie catej spotdzielni

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywemyprzez

spétdzielng¢ na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztatyazyayg,

pomieszczenia socjalne dla pracownikow, gayabcazaja wszystkich aytkownikow
lokali potazonych w zasobach mieszkaniowych spétdzielni.

§91
Podstawow jednostly gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni jest

nieruchomeé¢ zabudowana, stanoyga przedmiot oddzielnej uchwaty Zadu, podgtej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,nieruclomio
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Od dnia ustanowienia w nieruchofog o ktérej mowa w ust. 1, ognej wkasnéci co
najmniej jednego lokalu, nieruchok®ota staje s ,nhieruchomdcia wspolry” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtascidokali.

Spotdzielnia obowizana jest do prowadzenia ednie dla kadej nieruchoméci
ewidencji przychodow i kosztow zwdanych z utrzymaniem i eksploataciej
nieruchoméci, w tym réwnie ewidencji wptywéw i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§92

Do kosztow zwiazanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi, o ktérych mowa

w § 91 pkt 1 statutu, zaliczagsiv szczegoIngci:

1) optaty za dytkowanie wieczyste, olagajqgce & nieruchome¢

2) podatek od nieruchomioi, obcizzajgcy e nieruchomed,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4)  koszty energii elektrycznejztej na gwietlenie pomieszcievspolnych i way
do budynku,

5)  koszty sprztania czsci wspélnych nieruchondoi,

6) koszty centralnego ogrzewaniaf@ wspolnych budynku,

7)  koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8) koszty remontéw i konserwacji budynku,

9) koszty obowizkowych przegbdéw budynku i bada sprawngci instalacji
technicznych budynku, oktenych w prawie budowlanym,

10) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

11) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

12) koszty remontéw i konserwacji instalacji elektrycznej

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchéonow zakresie stanoawtym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane Alj. Dz

z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z 0 zm./ — przebudoy lub remont substanciji

budowlanej budynku lub znajdigych s¢ w nim instalacji i uradzea technicznych,

finansowane & w cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i

biezacej konserwacji — w ¢zar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przegtkownikéw

lokali potazonych w obgbie danej nieruchongoi.

Do pazytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchdeiozalicza st w

szczegolnéci przychody z tytutu:

1) dziezawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku podduenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszcizestanowgcych czs¢ wspolry budynku,

3) dziezawy albo najmu niezabudowaneja@ nieruchomeéci wspdlnej pod budynki
lub urzzdzenia handlowo — ustugowe,

4) dziezawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszomepdlnych pod anteny
przekanikowe sieci komérkowych lub ydzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyptaty odszkodowigprzez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie zeebmgci gruntowych, obetzajgcych dar
nieruchome¢.

Réznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchkmnpozostajce;j

w zaradzie spotdzielni, a przychodami z optat zaywanie lokali, o ktérych mowa

w 8 95 statutu, zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

tej nieruchoméci w roku nasgpnym.
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§ 93

Do kosztéw zwizanych z utrzymaniem i eksploatadpkalu stanowicego przedmiot

odrebnej wlasnéci, zalicza si w szczegolngi:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzaniakow,

3) koszty remontéw i konserwaciji tego lokalu,

4)  koszty okresowych przedbw znajdujcych s¢ w lokalu instalacji technicznych,

5) koszt podatku od nieruchosoh w czsci odpowiadagcej udziatowi lokalu
w nieruchomsgci wspélnej,

6) koszty wymiany i legalizacji wydze: pomiarowych lub podzielnikéw, miexch
dostawy mediéw do lokalu.

Koszty zwihzane z utrzymaniem i eksploatadpkalu ustala si na podstawie usdzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszceelyiale,

liczbe oséb zamieszkatych w lokalu, a tekinne jednostki rozliczeniowe.

§ 94

Ponoszone przez spoétdzielnkoszty, ktdrych nie mma powazat z bezpérednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ahiztéosztami prowadzonej przez
spotdzielng¢ innej dziatalnéci gospodarczej, stanoavikoszty ogolnego zasdu
spotdzielni. Podziatu (przypisu) kosztéw ogolnego z@umzspoétdzielni na poszczegdlne
rodzaje dziatalngci i nieruchoméci pozostajce w zasobach mieszkaniowych
spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Do kosztow zwizanych z dziatalriia spotecza, oswiatowa i kulturalm prowadzon
przez spoétdzielri zalicza si koszty utrzymania osiedlowegwietlicy osiedlowej oraz
koszty prowadzonej w nim dziatalém spoteczno — kulturalnej iseviatowej.

Wiasciciel lokalu nieledacy cztonkiem spétdzielni i osoba nighca czionkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, me
zawrze ze spoétdzielri umowe o odptatne korzystanie z ustug spoteczno — kulturalnych
I oswiatowych.

. Ustalanie i wnoszenie optat za u zywanie lokali.
§ 95

Wysokai¢ stawek optaty zaaywanie lokalu — zwanej dalej ,,optaeksploatacyja’ —

oraz wysoké¢ odpisu na fundusz remontowy, spotdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie
dla kazdej nieruchoméci, o ktérej mowa w § 91 ust. 1 statutu.

Podziat optaty za zywanie lokali na optat eksploatacyja i odpis na fundusz
remontowy dokonywany jest proporcjonalnie do wudziatu kosztéw remontow
(w rozumieniu tego terminu ustalonym w 8§ 92 ust. 2 statutupomnich kosztach
eksploataciji i utrzymania danej nieruchaitio

Wysoka¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rad
Nadzorcz z uwzgkdnieniem postanowfeniniejszego rozdziatu, na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni, przewidziardah
poniesienia w danym roku, spadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchamo
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Szczegbétowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami miesyka
i rozliczania tych kosztéw, a taé& zasady ustalania wysakb optat za lokale i odpiséw
na fundusz remontowy oléla regulamin uchwalany przez Raldadzorca.

§ 96

W przypadku, gdy w olbie danej nieruchondoi nie nasipito ustanowienie odbnej

wiasnaci zadnego z lokali, optaty zazywanie lokali spotdzielnia kalkuluje w

wysokaci jednakowej stawki dla wszystkich czionkéw oraz osoOb qustych

cztonkami spétdzielni, ktorym przystugugpoétdzielcze prawa do lokali, przyjnagjza

podstawg obcihzen uzytkownikéw lokali sung:

1) kosztow zwizanych z eksploatacj utrzymaniem tej nieruchordoi, o ktérych
mowa w § 92 ust. 1 statutu,

2)  kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchdeistanowiacych mienie spétdzielni, o
ktorych mowa w § 91 statutu, weszi obchzajacej dam nieruchoméc,

3) kosztéw dziatalnéci spoteczno — kulturalnej i $wiatowej, z zastrzesniem
postanowié ust. 4,

4)  kosztébw ogolnego zagdu spotdzielni, w wysok@i przypadajcej na daa
nieruchomec.

W razie, gdy dana nieruchoitoprzynosi paytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w § 92 ust. 3 statutu, zgkszap one przychody spotdzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i zmniejszajone obcizenia wytkownikéw lokali pot@onych w

obrebie tej nieruchomgi.

Sung kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia dzieli praezrh powierzchng

uzytkowa wszystkich lokali potégonych w obgbie danej nieruchongoi, uzyskujc

rzeczywisy wysokaé kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchdcip

przypadajcych na 1 rfi(jeden metr kwadratowy) powierzchniykowej lokalu.

Cztonkowie spotdzielni uczestnigav kosztach zwizanych z dzialalriwia spotecza,

oswiatowa i kulturalm prowadzon przez spotdzielri jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi.

§ 97

W przypadku, gdy w okbie danej nieruchomdoi nasgpito ustanowienie odbnej
wiasndci jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich), aleaden z
wiascicieli lokali nie wypowiedziat cztonkostwa w spétdzielni:

1) ewentualne poytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchai®da przynosi
(w rozumieniu § 92 ust. 3 statutu), stupokrywaniu wydatkow zwizanych z
eksploatagj i utrzymaniem tej nieruchomo, a w czsci przewyszapcej te
wydatki przypadaj wiascicielom lokali (w tym réwnie spoétdzielni)
proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchosob wspolnej (lub powierzchni
uzytkowej) w zalenosci od uchwaty zargu

2) czionkowie spotdzielni ddlacy wiascicielami lokali:

a/ pokrywap koszty zwizane z utrzymaniem i eksploatacjch lokali,
o ktérych mowa w § 93 statutu,

b/ uczestnicz w pokrywaniu kosztow zgzianych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomdci wspélnych i nieruchomdoi stanowgcych mienie spétdzielni
oraz kosztéw dziataldoi spoteczno — kulturalnej i wychowawczej, na
zasadach okrdonych w § 96 ust. 1, 3 i 4 statutu,
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3) pozostali aytkownicy lokali pot@onych w obgbie nieruchomgci ponosza
opfaty za aywanie ich lokali ustalone na zasadach élkm®ych w 8 96 statutu
(z wylaczeniem postanowheS 96 ust. 2 statutu).

Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, cztonkowie spotdzietiach
wiascicielami lokali uiszczaj optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy,
w wysokaci stawek pobieranych przez spotdzielrod pozostatych aytkownikow
lokali, potazonych w tej nieruchonsai.

W przypadku, gdy czionek spétdzielnedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w
przychodach, jakie przynosi nieruchoftowspdlna, nie mze partycypowé& w
doptatach spétdzielni do optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy,
o ktorych mowa w § 90 ust. 3 statutu.

§ 98

W przypadku, gdy w okbie danej nieruchongoi nasgpito ustanowienie odbnej
wiasndci jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich) i co najmniej
jeden z wiacicieli lokali wypowiedziat cztonkostwo w spétdzielni:
1) ewentualne poytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchaf®da przynosi
(w rozumieniu 8§ 92 ust. 3 statutu), stupokrywaniu wydatkéw zwazanych
z eksploatagj i utrzymaniem tej nieruchomol, a w czsci przewyszapcej te
wydatki przypadaj wiascicielom lokali (w tym réwnie spoétdzielni)
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchosuowspolnej,
2) wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami spotdzielni:
a/ pokrywaj; koszty zwizane z eksploatagiji utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 93 statutu,
b/ uczestnicz w pokrywaniu kosztow zyzianych z eksploataciji utrzymaniem
nieruchomeci wspolnej, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 statutu,
¢/ uczestnicz w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo
stanowizcych mienie spétdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszéog w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w 8 90 ust. 4 i 5 statutu.
3) pozostali aytkownicy lokali pot@onych w obgbie nieruchomgci ponosza
optaty za aywanie ich lokali ustalone na zasadach élkneych w 8§ 96 statutu
(z wylaczeniem postanowie§ 96 ust. 2 statutu).

Sun, kosztéw zwiazanych z eksploataci utrzymaniem nieruchonsoi wspaélnej, dzieli si
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udzialdsgcicieli lokali wyodibnionych w
nieruchomeéci wspalnej i udziatbw pozostgjych wiasnécia spotdzielni.

Udzial wi&ciciela lokalu w nieruchomigi wspdélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni aytkowej jego lokalu wraz z powierzchinpomieszcze przynalenych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami pieyngmi
w budynku ldz budynkach, stanowtych odebng (wydzielors) nieruchoméc.

Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, seifdele lokali uiszczaj
mieskczne zaliczki w wysok&ei stawki optaty eksploatacyjnej pobieranej przez
spotdzielng od pozostatych azytkownikow lokali, potazonych w tej nieruchoniai.
Obowiazani  rowniez do wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysnko
stawki ustalonej dla danej nieruchosoio



10.

40

W terminie do dnia 30 kwietnia kdego kolejnego roku kalendarzowego, spotdzielnia
obowinzana jest dokortarozliczenia kosztow obgtajacych wigciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spotdzielni, na zasadach gkre/ch w ust. 1 — 3.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, wykazastanie
nadptata lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania lokalu wniesionych przez ticiela lokalu, widciciel lub spoétdzielnia
obowigzani keda do rozliczenia rénicy w ciagu 30 dni od dnia deczenia rozliczenia.

§99

Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w 88 95-98 Statutu, powinny
by¢ uiszczane co miegt z géry do dnia 15. kdego miesica.

Obowiazek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycj
czlonka, a ustaje z dniem opréenia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

Osoby niebdace cztonkami spétdzielni, ktorym przystugigpotdzielcze wiasrsiowe
prawa do lokali, $ obowhzane uczestnicZyw wydatkach zwjzanych z eksploatagj

i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacj

i utrzymaniem nieruchongoi stanowacych mienie spotdzielni oraz w zoba&aniach
spétdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie opfat, o ktérych mewest. 1, na takich
samych zasadach, jak czionkowie spétdzielni.

O zmianie wysok&i optat spotdzielnia jest zoboswiana zawiadoni cztonkow
spotdzielni, wiacicieli lokali niekgdacych cztonkami spotdzielni oraz osoby nidixce
cztonkami spétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrssiowe prawa do lokali,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale treepiz
ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin. Zmiana wysalm optat wymaga
uzasadnienia nagmie.

Spotdzielnia jest obowkana przedstawi kalkulacg wysokdci optat na zadanie
cztonka spotdzielni, wigiciela lokalu niebdacego cztonkiem spoétdzielni lub osoby
niekedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiésiowve prawo
do lokalu.

Czionkowie spotdzielni mag kwestionowd zasadn& zmiany wysokéci optat

w postpowaniu wewatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w 88 26-30 Statutu lub
bezpdrednio na drodzeagowej.

Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami spotdzielni oraz osoby néghce cztonkami
spoétdzielni, ktorym przystugaj spétdzielcze witasrigiowe prawa do lokali, mag
kwestionowé zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzeadowej.

W przypadku wysfpienia na drog ssdowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7
ponosza one optaty w dotychczasowej wysdko Cigzar udowodnienia zasadét
zmiany wysokéci optat spoczywa na spétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spotdzietaicicielami
lokali nielzdacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niglacymi czlonkami
spotdzielni, ktorym przystugaj spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali,
odpowiadaj stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wigiem
petnoletnich zsfpnych pozostapych na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie
korzystajce z lokalu.

Odpowiedzialné oséb, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza &b wysokdci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 100

Od nie wptaconych w terminie nalesci, o ktérych mowa w § 99 statutu, spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Warunki odsipienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1slaki@ada
Nadzorcza.

§ 101

Realizacja na rzecz cztonkéw spétdzielni, $ataieli lokali nieledacych cztonkami
spétdzielni lub o0s6b nielblacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystugu;
spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, dodatkowych czyabnie kalkulowanych
w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczanachazjonkow w
formie optat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszeniai¢zania tych optat
ustala Rada Nadzorcza.

Inne optaty i skladniki optat zazywane lokale, ktére wynikajz przepiséw statutu lub
z innych przepiséw ogdlnie oboxiujacych, a take wynikapce ze zmiany cen i ustug
— ustala Zarzd spotdzielni.

Zasady korzystania z lokali
§ 102

Spoétdzielnia obowizana jest wyda lokal cztonkowi albo wiécicielowi lokalu
niebgdacemu cztonkiem spotdzielni w stanie naggm sk do zamieszkania, chyl=
osoba ta wyrazita na ggnie zgo@d na wykaczenie, adaptagjlub remont lokalu we
wilasnym zakresie.

Spoétdzielnia jest obowkana do zapewnienia dziatania adzen technicznych
w budynku umaliwiajacych korzystanie zswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody,
gazu, wind, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w zgglen stanie porgdku

i czystaci pomieszcze oraz uradzen budynku, przeznaczonych do wspoélneggtku

a takze otoczenia budynku.

§ 103

W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody

osoba korzystafa z lokalu jest obowrana niezwitocznie udegni¢ lokal w celu

usungcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugsenia lokalu, spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecriei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocystra

pozarnej — take przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecri@ petnoletniej osoby z niego

korzystajcej, spotdzielnia jest obowZana zabezpieczylokal i znajdugce s¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czyehtych sporadza s¢ protokot.

Po wczéniejszym uzgodnieniu z giterminu, osoba korzystgja z lokalu powinna

udostpnic¢ spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych wypadkach #éwnie
doraznego przegidu stanu wypos@nia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezkednych prac i ich wykonania,
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2) zastpczego wykonania przez spétdzielrprac obcizajacych cztonka spétdzielni
albo osobh niekedaca czlonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spéitdzielcze
wiasnagciowe prawo do lokalu, albo wdeiciela lokalu niebdacego cztonkiem
spétdzielni.

§ 104

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu op@jacego spotdzielwri lub przebudowy,
spotdzielnia mee zadat od 0sOb korzystagych z tego lokalu lub budynku jego
udostpnienia w celu wykonania koniecznych robét po woEgszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzysag lokalu lub budynku
obowiazane § nazadanie i koszt spoétdzielni w uzgodnionym terminie przé&nie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remostile oznaczony i podany do
wiadomgaci zainteresowanych. Okres ten niezaty¢ diuzszy niz 12 miesgcy.

W okresie uaywania lokalu zamiennego czionek spoétdzielnidd osoba niekdaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasimwve prawo do lokalu,
albo wiaciciel lokalu nieledacy czionkiem spétdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty zazywanie lokalu zamiennego, bez wadjl na jego
wyposaenie techniczne, nie megby¢ wyzsze ni optaty za uywanie lokalu
dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozoimig€ 5 ust. 14
statutu.

§ 105

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatng/wanie przez cztonka catego lubeéai
lokalu, do ktérego ustanowiono spoétdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spétdzielni, chybaze bytoby to zwiazane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalubz jego czsci.

Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie lokalu, o ktbrym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysok& optat na rzecz spétdzielni, cztonek obexény jest do
pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czydono

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lyi geesci wygasag
najp&niej z chwik wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewn atrz lokali obci gzajace spotdzielni e lub u zytkownikow
lokal

§ 106

Podstawowy zakres oboagkow spoétdzielni w dziedzinie napraw weatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewretrznej instalacji wodoagowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wtkjem lokali, w ktérych zainstalowane
jest ogrzewanie etawe,
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4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,
5) instalacji elektrycznej do licznika,

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spotdzielniazenwozszerzy swoje obowizki

odnanie napraw i wymian wewitrz lokali poza zakres okflony w ust. 1, o ile uzyska

na ten cel dodatkowgodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewtiz lokali nie zaliczone do obowikéw spétdzielni,

obcizaja uzytkownikow tych lokali. Urytkownicy lokali obowazani § w szczegolngei do:

1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podiogowych écannych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy uradzea techniczno — sanitarnych w lokalu,aeznie z wymiaa tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych udzer sanitarnych a do pionow
zbiorczych, w tym niezwitoczne usuwanie ich nieshaci,

5)  naprawy uszkodzonych tynk&wian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,

6) naprawa uszkodzonych tynkogeian, sufitbw oraz ptytek posadzkowych loggii,
pomieszcze przynalenych ich malowanie oraz zabezpieczenie przed kprozj
barierek (malowanie) i obrobki blacharskiej balkonu

7)  malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzer kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed karozj

Naprawy wszelkich ugdzen wewmtrz lokalu powstatych z winyaytkownikéw lokali

lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, abeaja uzytkownikow lokali.

§ 107

Szczegotowe postanowienia, dotyceg podziatu obowizkOéw zwihzanych z napraav
i konserwacj lokali oraz z dokonywaniem rozliczez tytutu dodatkowego wyposania
I wykonczenia mieszkyg okresla regulamin uchwalany przez Raldadzorca.

ROZDZIAL VI

ORGANY SPOLDZIELNI

1.

Postanowienia ogolne.

§ 108
Organami spétdzielnias
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarad.
Podstawowym zadaniem wszystkich organow spotdzielni jest ochronacatankow
wynikajacych z przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postamaostétutu.
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§ 109

W sktad organdéw spotdzielni, z wagzeniem Zarzdu, mog wchodz¢ tylko
cztonkowie spétdzielni.

Czionek spétdzielni nie magy petnej zdolnéci do czynnéci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw spotdzielni.

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu spoétdzielni.

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spotdzielni.
Tryb zwotania posiedzeorganéw spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okta Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych
organow.

§ 110

Wybory do organéw spoétdzielni dokonywane s gtosowaniu tajnym spood
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka organu przed uptywem
kadencji nagipuje take w gtosowaniu tajnym wkszacia 2/3 gtosow.

Na listach kandydatow do organdw spotdzielni okawje kolejnd¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wkszaci gtoséw dla podicia uchwaty przez organ
spotdzielni uwzgidnia st tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 111

Cztonek organu spéidzielni nie m® bra& udzialu w glosowaniu nad uchwat
w sprawie, ktoéra dotyczy watznie jego uprawnie czionkowskich Ilub praw
majatkowych w spétdzielni.

Czlonek organu spoétdzielni podlega ponadto aezéniu od gtosowania w sprawach
podmiotow gospodarczych, w ktérych czionek ten uczestniczy jakdcigikl,
wspolnik lub cztonek wiadz, prowagtzych dziatalné¢ na rzecz spétdzielni lub z
wykorzystaniem majku spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej obawani s — z zastrzeeniem postanowieust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentachadpanych

i gromadzonych przez spotdziglni(a w szczegolnei w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanagych dane osobowe w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Dz.U. Nr 133, poz.
883 ze zm./ a tale informacji dotyczcych sytuacji finansowej i gospodarczej
spétdzielni oraz zobowzan wobec jej kontrahentow.

Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorydépdos
zostat zagwarantowany cztonkom spétdzielni w ustawie, Prawiedzptizym,
w innych ustawach lub w statucie spétdzielni.

Walne Zgromadzenie.
§112

Walne Zgromadzenie jest najyszym organem spétdzielni.

Cztonek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie, z zastrzesniem
postanowié ust. 3i 4.

Osoby prawne biarudziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Petnomocnik nie i zasipi¢ wigcej niz jednego czionka.
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Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie diodziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy czionek spotdzielni dysponuje jednym gtosem, bez degl na ilgé
posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu m@j prawo uczestnicdy z gtosem doradczym
przedstawiciele zwiku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze).

§ 113

Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/

9/
10/
11/

12/
13/
14/
15/

16/
17/

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalém gospodarczej, spotecznejsvwoatowej

i kulturalnej spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozflaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzdacznych

i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdéw
i organdw spotdzielni w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikgych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwizku z ocen polustracyjr dziatalngci spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadkivybilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruch&ehozbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j.

Oznaczenie najwygzej sumy zobowiean jaka spotdzielnia mee zacignad.
Podejmowanie uchwat w sprawie pcgenia si spoétdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spétdzielni.

Rozpatrywanie w pogbowaniu wewntrzspétdzielczym odwotaod uchwat Rady Nadzorcze).
Uchwalanie zmian statutu spétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przysenia spoétdzielni do zweku spétdzielczego

i wystapienia ze zwjzku oraz upowaznienia Zaradu do podejmowania dziatav tym
zakresie.

Wybor delegatow na zjazd zygku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej i ich zpsbw

Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Naejzor
Podejmowanie uchwat w sprawie praystwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich.

Podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ustawy.

Wybér cztonkéw Zarzdu oraz okr@enie zasad zatrudnienia.

§ 114

W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 czionkéw Walne
Zgromadzenie dzieli sina czsci.

Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegollnyakkazWalnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym cztonkéw uprawnionych do lokalizpalpch w obebie
jednej nieruchomii wspélnej nie msna zalicz¢ do r&nych czsci Walnego
Zgromadzenia.
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Czionek spotdzielni mae uczestniczy tylko w jednej czsci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek dysponacy prawem do dwoéch lub wkszej liczby lokali w zasobach
spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemn@viadczenie, w ktorej &Zci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestriczy

§ 115

Jezeli w poradku obrad Walnego Zgromadzenia znagdsje wybory do organow
samoradowych spoétdzielni lub delegatéw na zjazd gzkiu rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie spotdzielni na 30 dni przed rezpsoz
Walnego Zgromadzenia zgtaszipndydatéw do biura Zagdu spétdzielni.

Zarzd, o potrzebie zgtaszania kandydatow do organdéw sachmrz/ch spoétdzielni lub
delegatéw na zjazd zwiku rewizyjnego, w ktéry spotdzielnia jest zrzeszona informuje
cztonkéw spotdzielni na 45 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Zarzad spotdzielni przekazuje listzgtoszonych kandydatow do komisji wyborczej
Walnego Zgromadzenia.

§ 116

Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzprzynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
Zarzad maze zwotad Walne Zgromadzenie w kdym czasie.

Zarzad obownzany jest zwota Walne Zgromadzenie nadanie Rady Nadzorczej oraz
1/5 (jednej pitej) ogolnej liczby cztonkéw spétdzielniZadanie zwotania Walnego
Zgromadzenia powinno bywniesione na pgmie iokr&la¢ cel zwotania Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinnogdby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesieniadania.
Jezeli to nie nasipi, maze je zwotd Rada Nadzorcza, zwdek rewizyjny, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt spétdzielni
Zarzad obowhzany jest rownig zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 144 ust. 7 statutu.

§ 117

O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamgansi pgmie
cztonkow spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia .

Zawiadomienie powinno zawigrainformacje o czasie, miejscu i padku obrad,

a takee informacg o miejscu wytaenia wszystkich sprawozfid projektéw uchwat,
ktére keda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapiaisa z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i qutka obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczye, w terminie okrélonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
zwiazkowi rewizyjnemu, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona i KrajoReadzie
Spotdzielcze,.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i qutka obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia — cztonkowi, ktory wniést odwotanie od uchwaly Rady Nazepre
wykluczeniu lub wykréleniu go ze spéitdzielni albo od uchwaly o wsgaciu
przystugujcego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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Roczne sprawozdanie z dziatadnbspotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z gpini
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) ajaktpruchwat,
ktére kxda przedmiotem obrad, wyktadagsiv lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celuliwiamia cztonkom
zapoznania giz tymi dokumentami.

§ 118

Projekty uchwat zadania umieszczenia oznaczonych spraw wgutkz obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zgtasézaZarad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie
spotdzielni. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielrsi by poparty
przez co najmniej 10 cztonkdow.

Cztonkowie spotdzielni maj prawo zgtasza projekty uchwat izadania, o ktorych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego dgeniza

Opracowywé projekty uchwat oraz dokonywazmian porzdku obrad Walnego
Zgromadzenia ma réwnie: z wkasnej inicjatywy Zard.

Uzupetniony porzdek obrad i projekty uchwat przygotowane w wynikgdan
cztonkow spétdzielni wyktada sina 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem w
miejscu wczéniej wskazanym w zawiadomieniu o terminie obrad Walnego
Zgromadzenia

Zarzad jest zobowjzany do przygotowania pod wezdem formalnym

i przedienia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez czionkéw spoétdzielni.

§ 119

. Czionkowie spotdzielni biarudziat w Walnym Zgromadzeniu osétie. Cztonkowie o
ograniczonej zdolrii do czynnéci prawnych biog udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czionkowidaty osobami prawnymi —
przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikow. Petnomocnie masipowa
tylko jednego cztonka.

. W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie spétdzielni uczestnicprawem zabierania gtosu
i glosowania. Inne osoby wymienione w § 112 ust. 6gnagmysl statutu uczestniczy
w Walnym Zgromadzeniu — magzabierg gtos jednake bez prawa gtosowania.
Cztonkowie Zaradu, jezeli nie @ czionkami Spéidzielni, uczestniczw Walnym
Zgromadzeniu z glosem doradczym.

§120

Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzeniaveybierani w gtosowaniu jawnym,
spasrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przystugujeldmau uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, cztonkowi spotdzielni.

W skiad Prezydium magby¢ wybierani tylko cztionkowie spotdzielni i osobydace
petnomocnikami cztonkéw — os6b prawnych.
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§121

1. Walne Zgromadzenie me podejmowé& uchwaty jedynie w sprawach @bjch
porzadkiem obrad podanym do wiadoked czionkéw w sposéb iw terminach
okreslonych w 8§ 117 i § 118 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzdu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statu@ekresie obradowania i
podejmowania uchwat rozstrzyga nazhe prezydium Walnego Zebrania .

§122

1) Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodywgzRady Nadzorczej albo inny
upowaniony cztonek Rady Nadzorczej.

2) Otwierapcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego thgarenia w skiad
ktérego winni wchodzico najmniej: Przewodnigzy, jego Zasipca i Sekretarz.

3) Czionkowie Zarzdu mog wchodzé w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia .

§123

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwigrgjobrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniggzemu Walnego Zgromadzenia.
2. Jeeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastpcy przewodniczcego nalgy czasowe wyczanie przewodnigzego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy o0sob zglasyeh sé do glosu,
komunikowanie si z komisjami.

- sekretarza nahy nadzér nad prowadzeniem listy obegrio protokotowaniem obrad.
Przewodnicacy maze zwrdct sie do cztonka prezydium o wykonanie oimnych czynnéci
zwiazanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§124

Przewodnicacy maze zaprosi do stotu prezydialnego przedstawicieli Zeku rewizyjnego,
w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej eaogzonych gai.

§ 125

1. Przewodnicacy odczytuje porgdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzeniezkgzascia gtosow mae skrgli¢ z poradku obrad
okreslone sprawy lub zmienikolejnas¢ rozpatrywania spraw odiych poradkiem obrad
po uzasadnieniu.

2. Po ewentualnym skékeniu lub zmianie kolejnixi spraw, porzdek obrad zostaje
poddany pod gtosowanie. Przgie poradku obrad nagpuje zwykh wigkszaicia
gtosow.

8§ 126

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:



49

a) mandatowo-skrutacyjn w sktadzie 3 oséb

b) uchwat i wnioskéw, w sktadzie 3 oséb

c) wyborcz, w sktadzie 3 0sob (feli jest w poradku obrad)
d) statutows, w sktadzie 3 oséb (jeli jest w poradku obrad)

2. Walne Zgromadzenie me wybr& takze inne komisje ok&ajac ich zadania i sktad.

3. W sktad komisji mog wchodzt tylko czilonkowie spotdzielni oraz przedstawiciele
cztonkdéw nie majcych petnej lub ograniczonej zdokwd do czynnéci prawnych i
petnomocnicy cztonkéw — 0s6b prawnych.

4. Bezzwitocznie po ich wybraniu, komisje konstytugic wybierapc ze swojego grona
przewodniczcego, zaspc | sekretarza.

§ 127
Do zada komisji mandatowo-skrutacyjnej nale

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie zsarnepistawy,
prawa spotdzielczego i 8 117 lub 116 statutu

2) ustalenie (na podstawie list obeécip stanu obecriwi czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkoéw spétdzielni (wg rejestru cztonkow) s@awdzenie
czy cztonkowie nie magy petnej lub ograniczonej zdolém do czynnéci prawnych i
petnomocnicy cztonkdbw o0s6b prawnych — legitymujsic odpowiednimi
uprawnieniami

3) obliczanie gloséw oddanych w gtosowaniach jawnych

4) sporadzanie listy zgtoszonych kandydatow w wyborach do organéw spotdziedni
zjazd delegatéw zwiku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na
nich gtoséw oraz ogtaszanie wynikoéw wyborow

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawaclokrgslone w pkt 4 oraz
obliczanie gtosow i ogtaszanie wynikow tego gtosowania.

§128
Do zada komisji uchwat i wnioskéw nalsy:

1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i zgtoszonychicto
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzenite@stgch
tekstow projektow tych uchwat

2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianieviel z ze
SWoja opinia Walnemu Zgromadzeniu .

§ 129
Do zada komisji wyborczej naley:

1) zebranie zgloszonych na $piie kandydatow wybieranych do organow
samoradowych spétdzielni lub na zjazd delegatow gzkiu rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat zi¢ odpowiednie dokumenty wymagane w § 137 ust. 3
statutu

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organow saahona/ch spétdzielni
lub na zjazd delegatow zawku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego
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Zgromadzenia Ilub przedstawienia przez przewodoeggo komisji Walnemu
Zgromadzeniy wg. wyboru prezydium).

§ 130
Do zada komisji statutowej naley:

1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawipresgo
zarad projektu statutu

2) przedstawienie i oméwienie projektu statutu oraz zgtoszonych uwa@pozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu .

§131

Z dokonanych czynrioi komisje sporzdzap protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji, ktére przedstawigaj wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§132

1. Obrady tocz si¢ zgodnie z kolejngria spraw ustalognw porzdku obrad.

2. Nastpnie przewodnicxy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokét stwierdzay prawomocn& odbywanego Walnego Zgromadzenia
pod wzgedem prawidtowéci zwotania i ilGgci uczestnicgcych cztonkéw spétdzielni oraz
zdolndci do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszom pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona agléub inna osoba upowmniona przez Zawd
spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodnicy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskiisy
pierwszej kolejnéci udzielajc gtosu osobom zgtasaaym pytania.

5. Wystapienie w dyskusji nie me trwa diuze] niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach przewodnigey Walnego Zgromadzenia i przedtay¢ czas wystpienia
do 5 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiagrd tematu,
przewodnicacy Walnego Zgromadzenia zwraca moéwcy uwyag jezeli okaze skt ona
bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§133

1. Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wg kosejno
zgloszé. Przewodnicacy maze odmowé gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierata ju gtos.

2. Poza kolejnécia  przewodniczcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu:
przewodnicacemu Rady Nadzorczej, czionkom Zgda, referentowi sprawy colacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom azku rewizyjnego, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej.
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§134

1. Poza kolejnécia przewodnicacy Walnego Zgromadzenia udziela zalgtosu w sprawie
formalne;.

2. Za spraw formalm uwaza st wniosek o:

1) przerwe w obradach

2) ograniczenie czasu przemowie

3) zamkngcie listy méwcow w danej sprawie

4) zamkngcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszejcina inny termin

6) przeprowadzenie glosowania tajnego

7) wnioski w innych sprawach formalnych namych mi€ znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowajak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gtosow itp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawmoze zabieré gtos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popieyajvniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.

4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownietds, ggoséw za
i przeciw wnioskowi, przewodniggy Walnego Zgromadzenia zadza bezzwiocznie
gtosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 135

1. Po wyczerpaniu listy méwcéw oraz w przypadku pgeig wniosku okréonego
w 8 134 wust. 2 i 3, przewodnigzy Walnego Zgromadzenia, udziela gtosu
przewodnicacemu komisji wnioskowejw celu przedstawienia projektu uchwat i
zgtoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow. W przeciwnyne raz
glosowanie zostaje przeniesione na ¢@s® Walne Zgromadzenie zwotane z
zachowaniem postanowi& 117 statutu.

2. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do paphawek
i wnioskOw wraz ze swoja opii

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywawiten sposokye najpierw poddaje sipod
gtosowanie poprawki, w pierwszej kolefuo najdalej idce, a nagpnie projekt uchwaty
wraz z przygtymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowanie as zwykla wiekszdcia gtosow. Uchwaly wraz z przyymi
poprawkami przyjmowaneasrowniez zwykla wigkszacia gtoséw chyba,ze prawo
spoétdzielcze, usm Ilub statut wymaga dla preig danej uchwaty kwalifikowanej
wigkszaci glosow.

§ 136

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadgaydio w sprawie wyboréw
i odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zaim oraz delegata na zjazd zmku, w
ktérym spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajneadaszprzewodniccy Walnego
Zgromadzenia tate w innych sprawach, i zazada tego 1/5 cztonkdéw obecnych wedtug
listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu Gtosowanie jawne odbygvav ssprawie
kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienigkirna wezwanie przewodnigzego
Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchatald nastpnie: ,kto jest przeciw uchwale”.
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2. Glosowanie tajne odbywa ¢siprzy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczcia spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej gtosowanie dotyczy. Upesivdo
gtosowania, gtosary za uchwat wpisup na karcie do gtosowania wyraz ,ZA”, a
gtosupcy przeciw uchwale wyraz ,PRZECIW”.

3. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynisogiania, na
podstawie ktérego przewodnigzy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostata przygta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodnmzgo powinno by
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu ddekaichwaty
oddzielnie.

§ 137

1. Przystpujac do wyboréw do organdw spétdzielni przewodnmz Walnego Zgromadzenia
wzywa przewodniczcego komisji wyborczej do przedstawienia kandydatow zgtoszonych
zgodnie z § 115 statutu. Lista peoby¢ uzupetniona przez zgtoszenie kandydatury z sali.

2. Wybory dokonywaneasspcrod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kazdy kandydat wyrza pisemn zgod na kandydowanie i swiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalrégi konkurencyjnej wobec spétdzielni.

4. Zgtoszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisujetadisdydatow w
kolejnasci alfabetycznej ich nazwisk.

5. Zgtaszajcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przegstawi
pisemmn, zgod: kandydata, podpisarw obecnéci cztonka Zarzdu.

6. Glosowanie w wyborach do organéw spoétdzielni lub delegatéw na zjazazkewvi
dokonywane jest na ostemplowanych péeez kartach wyborczych, opatrzonych nagzw
organu do ktorego przeprowadzameng/bory. Karty powinny zawieaimiona i nazwiska
wszystkich kandydatow w kolejga alfabetycznej ustalonej przez komisphandatowo-
skrutacyjm, na liscie kandydatéw. Uprawnieni do gtosowania skaj nazwisko kandydata,
na ktérego nie gtosayj Jezeli gtosupcy skrelit mniej kandydatow ni ma by wybranych to
karta jest niewana. Niewana jest te karta uszkodzona lub zniszczona w taki spospé,
nie mazna ustak na kogo gtosucy oddat gtos lub na karcie znajdugic dopisane inne
osoby ni przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacypereli na karcie do
gtosowania skrdona jest rowna lub wksza liczba kandydatéw ima by wybrana karta
jest wana, a gtosy zaliczagtym kandydatom, ktérzy nie zostali skemni.

7. Karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gtosowanigzar komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodadgz\Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkdmiskomandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecimn nazwiska uprawnionych do gtosowania i wyczytani
kolejno podchodg od urny wrzucag do niej swoje karty do glosowania.

8. Po zakaczeniu oddawania gtosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwierg ustala
liczbe¢ wrzuconych kart, co stanowi liczlgtosupcych, w tym liczle kart nie wanych,
liczbe glosdbw oddanych ogétem na wszystkich kandydatow i diczposéw na
poszczegolnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow wydbraWybrani
zostaj ci sparod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolegd najwicksz liczbe gtosow.
Wyniki gtosowania podlegajwpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia .

9. Jeeli dwoch lub wecej kandydatow otrzyma taka saiczbe gtoséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbysijwybory, przeprowadza i
dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 6-8 stsigujil
odpowiednio. Kandydat nie dobrowolnie zrezygnowa otrzymanego mandatu.
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§138

. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach glch poradkiem obrad Walnego
Zgromadzenia magby¢ zgtaszane przez jego uczestnikbw w punkcie ,Wolne wnioski”
zgodne z kompetencjami Walnego Zgromadzenia W sprawach tycle rbg
przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalpraez
przewodniczcego Walnego Zgromadzenia .

. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje @0 protokotu po przegtosowaniu ale
nie maj one charakteru uchwat obawujacych cztonkéw spotdzielni w rozumieniu art.
42 § 1 ustawy prawa spotdzielczego

§ 139

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sp@lza s¢ protokét, ktéry podpisujprzewodnicacy i
sekretarz Walnego Zgromadzeniazele podgte przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanows zahcznik do protokotu, przewodnigey i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisuj takze te uchwaty.

. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyez obrad i gtosowaprzechowuje Zaeg
spétdzielni. Zachowane przez 10 lat o ile przepisy w sprawiechavywania akt nie
przewidup terminu dhiszego.

§ 140

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatn@yaniezalenie od

liczby obecnych na nim cztonkéw zgi zostato prawidtowo zwotane.

Uchwak uwaza st za podgta przez Walne Zgromadzenie,zgd byla poddana pod

glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwgpowiedziata & wymagana w

statucie w¢ksza¢ ogolnej liczby czionkow uczestnigzych wedtug listy obecrici w

Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadaj zwykla wickszacia gtosow z wyptkiem spraw, dla ktérych

wymagana jest wkszas¢ kwalifikowana a mianowicie:

1) wigkszaci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji spotdzielni
i przywrOcenia dziatalriei spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
zbycia nieruchomizi lub innej wyodgbnionej jednostki organizacyjnej.

2) wigkszaci 2/3 gtoséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Czionka Zgatu przed uptywem kadencji oraz
pofaczenia spoétdzielni.

Glosowania s jawne, z wyjtkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub

Czlonka Zarzdu. Na wniosek 1/5 czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu

gtosowanie nad uchwabdbywa st tajnie.

Uchwak uwaza sk za podgta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego

Zgromadzenia, za uchwabpowiedziatla & wymagana w statucie gkisza¢ ogolnej

liczby cztonkéw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu. Jedaekw sprawach

likwidacji spotdzielni, przeznaczenia mt§u pozostatego po zaspokojeniu zobazeh
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchosw, lub innej wyodgbnionej jednostki
organizacyjnej do podgia uchwaty konieczne jest aby na Walnym Zgromadzeniu, na
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ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestnicaytaie 3/4 uprawnionych
do gtosowania — og6tu cztonkdéw spotdzielni.

§ 141

Protokoty g jawne dla Cztonkéw spotdzielni, przedstawicieli Zzku Rewizyjnego w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3.

=

§ 142

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obawatlja wszystkich cztonkow i wszystkie organy
spétdzielni.

Czionek spotdzielni mae w trybie okrélonym w art. 42 prawa spétdzielczego
wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenizelijgest ona
sprzeczna z ustamyvpostanowieniami statutwd> dobrymi obyczajami lub godeza w
interesy spétdzielni albo m@ja na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej
podstawie uchwatmoze zaskaty¢ takze Zarad spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powindownyesione

w ciagu sz&ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenizljea powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ¢igu széciu tygodni od dnia powzcia wiadom@ci przez tego cztonka o
uchwale, nie p#niej jednak ni przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajzawiadomienia czionka o uchwale, termin
sze&ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokananeg
w sposOb wskazany w statucie.

Sad maze nie uwzgidni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3z utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia ~ w mocy wywotatoby dla czionkaegginie
dotkliwe skutki, a op#nienie w zaskaeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okoliczngciami i nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nie kdacy czlonkiem spoétdzielni, me zaskary¢ do sidu uchwag
Walnego Zgromadzenia w trybie oklenym w art. 42 prawa spétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawagtuirej wiasnéci lokalu.

Rada Nadzorcza.

§ 143

Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataldoia spétdzielni.

W celu wykonania swych zaflaRada Nadzorcza me zada® od Zaradu

i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawoada wyjasnien, przeghdat Kksiegi

i dokumenty oraz sprawdé&ezpadrednio stan majku spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dzZetaM@lnemu
Zgromadzeniu.

Czionkowie Rady, z zastrzeniem postanowieust. 5, otrzymuj za faktyczny udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie ¢olsgo ryczattu, w
wysokasici 10 % minimalnegovynagrodzenia za praco ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 padziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prész.U. Nr 200,
poz. 1679 z pfn. zm./, obowizujacego w miesicu, za ktéry wynagrodzenie
wyptacono.
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Przewodniczcy Rady Nadzorczej otrzymuje za faktyczny udziat w posiedzkritady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie migzinego ryczattu, w wysokoi 12 %
minimalnegowynagrodzenia za praca zasipcy przewodniczcego Rady i sekretarz
Rady Nadzorczej otrzymwj za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miegiznego ryczattu, w wysokoi 11 % minimalnego
wynagrodzenia za prac obowhzujacego w miegicu, za ktéry wynagrodzenie
wyptacono. Obliczony ryczait dla 10 % nie nedoy¢ wickszy niz bazowa piciokrotna
srednia stawka godzinowa Czlonkéw Zgim a pozostate 11% i 12 % odpowiednio
wyzsze.

§ 144

Rada Nadzorcza sktadag s 7 do 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sparod czionkéw spotdzielni posiadaych odpowiednie kwalifikagj Liczebndé
Rady Nadzorczej ustalona przez Walne Zgromadzenie przed dokonarybaruw
cztonkéw Rady, obowizuje przez okres catej kadencjizék cztonkiem spotdzielni jest
osoba prawna, do Rady uve by wybrana osoba niebdaca cztonkiem spoétdzielni,
wskazana przez bsolg prawn.

Walne Zgromadzenie me dokonad wyboru do 2 zagpcOw czionkdw Rady
Nadzorczej spdd cztonkow spotdzielni.

Zgtaszanie kandydatow na czionkébw Rady Nadzorczej epagist w trybie
przewidzianym w 8§ 115 statutu. Jak rownie sali przez uczestnika Walnego
Zgromadzenia. Zalecagsby z kadej nieruchoméci zostat zgtoszony minimum jeden
kandydat z nieruchondoi dwuklatkowej oraz minimum dwéch kandydatéw z
nieruchoméci szecioklatkowej. Wymog zachowania parytetu minimalnejsdio
zgtoszonych kandydatéw nie jest obligatoryjny

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 2 lata. Czas trwania kadkemji sic od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia cztonkéw
odbywapcego st w trzecim roku od jej wyboru. deli Walne Zgromadzenie nie
zostanie zwotane w terminie oklenym w 8 116 statutu, mandaty cztonkéw Rady
wygasay z chwilh wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktérym
uptywa kadencja, nie gaiej jednak, ni z kaxcem tego roku.

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia gimandatu,

2) ustania cztonkostwa spétdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenigkazadciq 2/3 gtosow,

4) zawarcia ze spoétdzieklpumowy o prag.

Na miejsce cztonka Rady, ktérego mandat wygast w czasi@ivikadencji wchodzi
kolejno zasfpca cztonka Rady Nadzorczej, na okres do mabligo Walnego
Zgromadzenia, ktére dokonuje wyboru uzupeluago do Rady Nadzorczej.

W przypadku, gdy pomdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nagt wygasnigcie

liczby mandatéw pouej 7 cztonkow Rady, Zasd obowhzany jest zwola Walne

Zgromadzenie w celu uzupetnienia skiadu Rady Nadzorczej. Walne Zdreme
powinno s¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktdrym liczba wakaych mandatéw
przekroczy limit okrélony w zdaniu poprzedzgym.
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§ 145

Do Rady Nadzorczej nie mgdrandydowa ani zosta w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami spétdzielni a tak osoby, ktore sprawowaly mandat czionka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej, ogdiigebw kolizji z
prawem lkdz razaco naruszyly statut, Prawo spoétdzielcze lub regulaminy z nich

wywodzce st.

W skiad Rady Nadzorczej nie mpwgchodzé: osoby kdace petnomocnikami Zasdu
oraz osoby pozostgie z czionkami Zagdu lub petnomocnikami w zwzku
makzenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozastag cztonkami Rady Nadzorczej w
zwiazku mafkenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie mpgajmow& si¢ dziatalndcia konkurencyja
wobec Spétdzielni.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkutebcj
wejscia w kolizi z prawem albo tace naruszenie statutu, Prawa spoétdzielczego Rada
Nadzorcza mze podaé uchwat o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czydonoN
takim wypadku najblisze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 146

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle

1.

2.

© N

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

i programoOw dziatalnii spotecznej i kulturalne;.

Nadzér i kontrola nad dziatalbdia spotdzielni, a w szczegolsa:

a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spotdzielnepoosh
0 udzielenie zamowienia na wykonanie rob6t budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcow zewatrznych,

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spotdziginietargéw na zbycie
praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdziel@j zada
gospodarczych — ze szczeg6lnym uwdgieniem przestrzegania przez
spotdzielng praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przezadavmioskédw organdéw
spotdzielni i jej cztonkdow.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spotdzielni

Podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomii oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

Na wniosek Zargdu wydanie opinii w sprawach dotygzxch dziatalnéci spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziataitdZarzdu.
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Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawezeiawieragcych w szczegolriei wyniki

kontroli i ocer sprawozda finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czyéoioprawnych dokonywanych ruzy

spotdzielny a cztonkiem Zargu lub dokonywanych przez spoétdzielniv interesie

cztionka Zarzdu oraz reprezentowanie spoétdzielni przy tych czyoiach. Do

reprezentowania spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadjopczez na

upowanionych.

- Ogtaszanie konkursu na stanowisko Cztonka athrz

- Przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdéw wynikow ogtoszonego konkursu
na cztonka Zagdu lub wnioskowanie o odwotanie cztonka Zgha.

Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.

Uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkaoraz przywracania utraconych praw do lokalu mieszkalnego.
Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkayibwi ustalania
wartcéci poczitkowej lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami kaigszvymi

i ustalania optat zazywanie lokali.

Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw c.o., dostawy wody i odpizerda
sciekow.

Uchwalanie regulaminu rozlicde finansowych z cztonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

Uchwalanie regulaminu pagtowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdélnego
uzytkowania na cele handlowo-ustugowe.

Uchwalanie regulaminu zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom.

Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyctiytkowych.

Uchwalanie regulaminu pardku domowego.

Uchwalanie regulaminu Zagdu.

Uchwalanie innych regulaminéw, z vatkiem zastrzegonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub do kompetencji Zaumn.

Ustalania wysoksxi wkladow mieszkaniowych i budowlanych, azakustalanie stawek
optat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kwltural
zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub w§lkrea cztonka ze spétdzielni.
Podejmowanie uchwat o wygpgeciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzergetnieniu
czynngagci.

Podejmowanie — na wniosek akszasci wiascicieli lokali zamieszkuyjcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedlug wielb@ udzialtbw w nieruchoma@i wspolnej —
uchwat w sprawie zwkszenia obaizen wiascicieli lokali uzytkowych pota@onych
w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchasoionspolne;.

Wykonywanie innych czynrigi przewidzianych w postanowieniach statutu.

§ 147

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje state lub czasowe.
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Do skiadu tych komisji Rada Nadzorcza i@odobré czionkow spotdzielni nie
bedacych czionkami Rady Nadzorczej w liczbie nie przekragzgjpotowy skiadu
komisji.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej prezydium oraz Komisgamuczestniczy
cztonkowie Zarzdu oraz inne zaproszone osoby bez prawa gtosu decyzyjnego.

§ 148

Rada Nadzorcza wybiera prezydium w skfadzie: przewoscycRady Nadzorczej,
jego zasipca, sekretarz i przewodnigzy statych komisiji.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 149

Uchwata Rady Nadzorczej jest sven, z zastrzeeniem postanowieust. 2, jeeli zostata
podigta w obecnéci nie mniej nk 50%liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ustalonej na
okres trwajcej kadencji — w tym przewodnigzego Rady Nadzorczej lub jego
Zastpcy.

Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach pplizowych oraz gtosowania w sprawach
personalnych (wybory) podejmowangzvykla wiekszacia oddanych gtoséw. Sprawy
porzadkowe okréla regulamin, o ktébrym mowa w ust. 3.

Szczeg6towe postanowienia dotyce trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jaaraq, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 150

Zarzad kieruje dziatalnécia spotdzielni i reprezentuje pa zewntrz.

Do kompetencji Zarmdu naley podejmowanie wszelkich uchwat nie zastagych

w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegdéino

1) przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni projektébw przywracania utraconych
praw do lokalu mieszkalnego.

2) sporadzanie projektow planéw gospodarczych spotdzielni,

3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjnej spoétdzielni,

4) sporadzanie projektéw sposobu podziatu nadianbilansowej lub pokrycia strat,

5) zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskéw o wykluczenie lub wigie
Z rejestru cztonkow,

6) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow w sprawie ge@djuchwaty o
wygashigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7)  zawieranie z cztonkami umow:
a/ o przeniesienie spotdzielczego wiasriowego prawa do lokalu

mieszkalnego.

b/ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ o ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu,
d/ o przeniesienie wtasgo domow lub lokali,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalaniegrowanego poeglku obrad,
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9) sporadzanie sprawozaarocznych i sprawozaafinansowych oraz przedktadanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) nabywanie lub zbywaniérodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzeone w statucie do decyzji innych organoéw spétdzielni,

12) odpisywanie na straty, o ile wastostraty nie przekracza 10-krotnej wysé&o
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za grac

13) wyskpowanie do s&u z zadaniem sprzedy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w § 63 ust. 2 i § 75 ust. 2 statutu.

14) Zawieranie umow , remonty, modernizacje i ustugi;

15) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobawan;

16) Wspdldziatanie z  terenowymi  organami  administracji ngpaowej
i samoradu oraz z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi
innymi;

§ 151

Zarzad sktada si z dwoéch czlonkéw, w tym prezesa i jego zpsy wybranych przez
Walne Zgromadzenie w drodze konkursu ogtoszonego przegzNRatzorca.

Czionek Zarzdu powinien posiada niezlgdne dla tej funkcji kwalifikacje fj.
odpowiednie wyksztatcenie wgze: budowlane lub techniczne, albo ekonomiczne, lub
prawnicze, sta pracy minimum 10 lat w tym minimum 5 lat na stanowisku
kierowniczym albo licencje zagdcy nieruchomécia lub wyksztatceniesrednie
budowlane albo techniczne lub ekonomicznez giacy minimum 15 lat w tym na
stanowisku kierowniczym 8 lat. Daiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pgac
podmiotow gospodarczych, wykdzaie znajomdcia problematyki spétdzielczoi
mieszkaniowej, kodeksu pracy, ekonomiki przeigirstw w tym podstaw struktury
kosztow i ich rozliczania, wybranych przepisbw prawa cywilnego, @midimcyjnego,
budowlanego, energetycznego, ochrony danych osobowych.

Z Cztonkiem Zarzdu zatrudnionym w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawe stosunek
pracy na podstawie umowy o peastosownie do wymogow Kodeksu Pracy

Czionek Zaradu mae by w kazdym czasie zawieszony w czyrse@ach przez Ragd
Nadzorcz. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia zgodnie z Kodeksem Pracy.
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutoriunaenale

nie musi) by odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza
uprawnié wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie koniecznii Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) atarzCztonek Rady
Nadzorcze] oddelegowany do czasowego petnienia funkcji czionkaadiaranie
wykonuje w tym okresie mandatu czionka Rady Nadzorczej, a w szopégjohie
korzysta z prawa gtosu oraz z biernego i czynnego prawa wyboraregrganow
Rady.

§ 152

Zarzad maze udzielt jednemu ze swych czionkéw lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynni@i prawnych zwizanych z kierowaniem hieca dziatalndcia
gospodarcz spotdzielni albo z kierowaniem dzialakolm wyodrebnione;
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, aztakpetnomocnictwa do wykonywania
czynndaci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czgnno
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Osoba umocowana do kierowania Aa® dziatalngcia gospodarcz spoétdzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czyrieo w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kieruje tien dziatalndgcia gospodarcz spotdzielni

w ramach uchwat Zasdu, z wyhczeniem spraw wymienionych w 8§ 150 ust. 2 statutu.
Postanowienia ust. 1-3 nie wgkap uprawnié Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyece] biezacej dziatalnéci spotdzielni.

§ 153

Oswiadczenie woli sktadajza spotdzielri przynajmniej dwaj cztonkowie Zagdu lub
jeden czionek Zarglu i osoba przez Zagd do tego upowaniona jako petnomocnik.
Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, aorte w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzdu lub petnomocnikowi majskutek prawny wzghem spétdzielni.

§ 154

Zarzd dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

W okresie mgdzy posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnaci miedzy cztonkami Zargdu. Szczegotowe postanowienia dotya podziatu
czynnaci pomkdzy cztonkami Zargdu, spraw zastrzenych do decyzji kolegialnych,
trybu zwotywania posiedze obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okdla regulamin Zargdu uchwalany przez RadNadzorca.

§ 155

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie narggaaw juw nabytych.

2. Spéitdzielnia umieszcza ogltoszenia wymagane przez prawo w Menifdowym
I Gospodarczym. .

3. Statut wchodzi wycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw z moc
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestraddsvym.

Statut przyj eto Uchwat g Nr 1/11/07 z dnia 30 listopada 2007r. Walnego Zgro madzenia Cztonkdow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,KRASI NSKIEGO” w Gorlicach
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